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CONVENIO URBANISTICO DE CONCERTACION

“Quintas de Lugones”

En la ciudad de Estacién Juarez Celman, Provincia de Coérdoba, a los 17 dias de octubre
de 2025 entre la Municipalidad de Estacion Juarez Celman, con domicilio legal en Av. La
Tradicién 411 de la Ciudad Estacién Juarez Celman, provincia de Cérdoba, representada
en este acto por el Sr. Intendente Fabian Reschia, D.N.I. 17.001.251, en adelante
denominada La “Municipalidad” por un lado y por el otro el Sr. Santiago Cornet D.N.1.
29.607.731, con domicilio en calle Hipdlito Yrigoyen 421, 4°A, Barrio Nueva Cordoba,

ciudad de Cérdoba, en caracter de fiduciario del fideicomiso de garantias “ Urbanizacion

Quintas de Lugones “en adelante, la “Urbanizadora”. Las “Partes “acuerdan en celebrar

WA

Ciudad de Estacién Juérez Celman

el presente convenio de concertacion (el “Convenio”), el cual se regira por las siguientes
consideraciones facticas, técnicas, y juridicas, que constituyen la causa legal del presente

CONVENIO URBANISTICO DE CONCERTACION

FABIAN RESE

ANTECEDENTES
1) MARCO NORMATIVO Y PRINCIPIOS DE GESTION URBANISTICA

El presente Convenio se celebra en gjercicio de las potestades de ordenamiento
territorial conferidas a LA MUNICIPALIDAD por la Ley N° 8102 (Régimen de
Municipios y Comunas) y por el Cédigo Urbanistico de la Ciudad de Estacién
Juarez Celman.
Se enmarca en los instrumentos de planificacion estratégicos de la ciudad,
incluyendo el Plan Estratégico Territorial (PET), el Plan Urbano Integral (PUIl) y
el proyecto de participacion ciudadana “Proyecto Ciudad”. La adopcién de la
figura de Concertacion se fundamenta en los Objetivos Estratégicos del Codigo
Urbanistico (Art. 3°), especificamente en la necesidad de: a) Promover el
desarrollo urbano sostenible; b) Asegurar la integracion urbana 'y social de
nuevos fraccionamientos; y c) Mejorar las condiciones de habitabilidad de la
poblacion.
El mecanismo adoptado de sustitucion total de la Carga Urbanistica se basa en
el principio de Gestion Urbanistica Estratégica que permite, en casos
debidamente justificados y por razones de interés publico, transformar la
obligacion territorial en bienes de capital (obras de infraestructura), asegurando
la Equivalencia de Valor.
2) REQUERIMIENTO DEL DESARROLLADOR'Y OBLIGACION URBANISTICA
Bajo los términos del Decreto del DEM N° 171/25, el Departamento Ejecutivo



3)

4)

5)

6)

Municipal (en adelante el “DEM"), otorgd Factibilidad de Uso del Suelo en favor
de la “Urbanizadora” para Ia ejecucién de un proyecto de urbanizacion "Quintas
de Lugones”, (en adelante el ‘EMPRENDIMIENTO”), a desarrollarse en el
inmueble identificado con la nomenclatura catastral. DTO.13 PED.04
PARC.539694-382793, (en adelante el ‘Inmuebles™)

Conforme a las disposiciones del Cadigo Urbanistico, el EMPRENDIMIENTO
genera la obligacidn de ceder a favor de LA MUNICIPALIDAD una superficie
total de 37.361,80 metros cuadrados (m?} en concepto de Carga Urbanistica

para Destino Publico Comunitario.

En dicho marco, la “Urbanizadora” ha presentado al Municipio, el anteproyecto
pertinente al “emprendimiento” y se encuentra asimismo gestionando ante los
diversos organismos publicos y/o privados intervinientes, la totalidad de ias
autorizaciones y/o habilitaciones a las que hubiere lugar con objeto de dar
cumplimiento a la normativa vigente en la materia, sea tanto de orden municipal
como provincial.

Fundamento de las obras de sustitucion: solucién a déficits criticos

LA MUNICIPALIDAD identifica que invertir la carga urbanistica en Ia
pavimentacion de una parte de Ia Av. Cortazar gque constituye la respuesta mas
eficiente y de alto impacto territorial, consolidando una via arterial estratégica
para la accesibilidad, la seguridad vial ¥ la conectividad Norte~Sur dentro del
nucleo urbano, reduciendo costos operativos municipales futuros y fortaleciendo
la trama urbana del sector.

DOCUMENTACION ANEXA

Son ANEXOS obligatorios e integrantes del Convenio: a) Tasaciones del Suelo
(ANEXO 11}, b) Presupuestos de Obra, (ANEXO IV) y ¢) Documentacion Técnica
del proyecto vial (ANEXO .

Para aspectos técnicos, métricos y economicos prevaleceran los Anexos; para
obligaciones contractuales y procedimentales, las clausulas del Convenio, La
Municipalidad podra requerir amp!iaciones y verificaciones.

En tal sentido, conforme surge del Cédigo Urbanistico vigente, se faculta al
D.E.M. a concertar con los contribuyentes otras formas de materializar los
pagos, como por ejemplo {a realizacion de obras municipales, provision de
equipamiento y/o servicios, entre otras, segin su irrecurrible criterio.




Estacion Juarez Celman +54 03514904950

3 k www.juarezcelman.gob.ar
Gobierno de la Ciudad
CUIT: 30-65579163-5 Av. La Tradicion 411

X514XAJ - Dpto. Colon
Cordoba, Argentina

7) En virtud de todo lo mencionado y habiendo realizado un andlisis exhaustivo de
todos los aspectos de relevancia vinculados a la relacion habida, las Partes han

decidido celebrar el presente Convenio.

Primera: Objeto, Alcance y Fundamentacion de la Gestién
Urbanistica Estratégica ‘

El presente Convenio tiene por objeto primario, esencial y excluyente
establecer y regular el régimen bajo el cual la Urbanizadora dara cumplimiento integro y

efe tiﬁ la Carga Urbanistica (Cesién de Suelo para Espacios Comunitarios y Dominio

Ublico) generada por el Emprendimiento (Conjunto Inmobiliario Mixto en el Ntcleo Urbano
Oeste), en el marco de la planificacion estratégica de LA MUNICIPALIDAD.

A tal fin, las Partes acuerdan la aplicacién de un mecanismo de
cumplimiento de la Carga Urbanistica instrumentado mediante:

Sustitucién Total por Obra Vial “Avenida Cortazar” (Optimizacion del
Capital Publico).

La Urbanizadora sustituira el 100% del valor monetario de la Carga

.iudad de Esf&cidn Juarez

Urbanistica mediante la ejecucion directa de la obra vial de la Avenida Cortazar, conforme
la documentacion técnica aplicable y las especificaciones que oportunamente apruebe LA
MUNICIPALIDAD.

Esta sustitucion se realiza en estricto acatamiento del principio de
Equivalencia Econdémica entre el valor del suelo cedido y el costo de la obra, dejandose
expresa constancia de que el costo total estimado de la obra vial supera el valor de la Carga
Urbanistica. La ejecucion directa libera a LA MUNICIPALIDAD de erogaciones inmediatas
y atiende déficits criticos de infraestructura y conectividad urbana, conforme se detalla en
la Clausula Quinta.

El presente Convenio se celebra al amparo de la Ley N° 8102 (Régimen
de Municipios y Comunas) y de las disposiciones de Gestion Urbanistica Estratégica del
Cadigo Urbanistico de la Ciudad de Estacion Judrez Celman, especificamente el Articulo
76° y concordantes, que justifican la excepcionalidad de la sustitucion y la imposicion de
cargas para promover la mejora y completamiento de infraestructura y la integracién urbana
(Objetivos de “Proyecto Ciudad” la Ciudad Segura, Educada y Trabajadora).

Segunda: Identificacion del Emprendimiento, Matricula y Afectacion
del Suelo

" 1. Identificacién del Inmueble y Emprendimiento: La Urbanizadora declara ser la

legitima titular y/o poseedora con vocacion al dominio de los inmuebles donde se



desarrollard el proyecte de urbanizacion denominado “EMPRENDIMIENTO”.
Dichos inmuebles se individualizan con Ia siguiente Nomenclatura Catastral:

o Nomenclatura Catastral: DTO.13 PED.04 PARC.539694-382793

o Ubicacion: Nucleo Urbano Oeste de Estacion Juarez Celman.

o Decreto de Factibilidad: Decreto del DEM N° 171/25
Alcance del Proyecto: EI EMPRENDIMIENTO corresponde a la categoria de
Conjunto Inmobiliario Mixto, cuya propuesta de fraccionamiento, usos, densidades,
disefio vial y trazado de espacios verdes y comunitarios se detalla en los
documentos técnicos adjuntos (Anexo ).

Tercera: Determinacion, Valoracién y Aprobaciéon de la Carga

Urbanistica

1.

Determinacion de la Superficie de Cesién Obligatoria.

La Urbanizadora reconoce y acepta que, conforme a los porcentajes de cesion
obligatoria de! Titulo X del Cadigo Urbanistico y en relacion con la superficie total
del Emprendimiento, la Carga Urbanistica (Superficie de Cesion para Dominio
Publico Comunitario) asciende a 37.361,80 m? (treinta y siete mil trescientos
sesenta y un metros cuadrados con 80/1 00).

Valoracion base de la Carga Urbanistica (a efectos de equivalencia).
A los fines exclusivos de establecer la Equivalencia Econdmica para la sustitucion
total por obra vial (conforme Ciausula Quinta), las Partes toman como valor unitario
del suelo el resultante de las tasaciones incorporadas y aprobadas por la autoridad
competente: USD 7,87/m2, y como tipo de cambio el oficial BNA a la fecha
17/10/2025: $ 1.450/USD.

En consecuencia, el valor de referencia por m? queda determinado en $ 11.411,50
(pesos once mil cuatrocientos once con 50/100) y servira como referencia
economica oficial para la determinacion del monto total de la carga urbanistica a
sustituir mediante la ejecucién de las obras comprometidas en el presente
Convenio, garantizando su equivalencia de valor y razonabilidad econdmica
conforme lo previsto en el Cédigo Urbanistico de la Ciudad de Estacion Juarez
Celman.

Valor total de la Carga (base para equivalencia).

El. Valor Total de la Carga Urbanistica del Emprendimiento asciende a $
426.354.180,70 (PESOS CUATROCIENTOS VEINTISEIS  MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA CON 70/100) -
37.361,80 m* x $ 11.411,50/m?-, conforme las tasaciones y el tipo de cambio oficial
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BNA que obran como Anexos del presente. Este valor sera ratificado en el Informe
Econdmico a producirse con posterioridad al presente convenio.

4. Sustitucién total por obra vial y equivalencia econémica.
La Carga Urbanistica se cumplira integramente mediante la ejecucion directa de la
obra vial troncal “Avenida Julio Cortazar’ (pavimentacion), cuyo costo aprobado
(seglin el menor de los tres presupuestos acompafiados) asciende a $
442 442 462,16 (PESOS CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES

SCHIA

tacion Juarez Celman

g? CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA 'Y DOS

=i CON 16/100).

< o

£ g Se deja expresa constancia de que dicho monto supera el valor de la carga:
3

coeficiente Obras/Carga = 1,0377 = 1,00, con un superavit de equivalencia a favor
del Municipio de $ 16.088.281,46 (PESOS DIECISEIS MILLONES OCHENTA'Y
OCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UNO CON 46/100).
5. Invariabilidad y firmeza del valor.
Las Partes declaran que el Valor Total Consolidado de la Carga ($ 426.354.1 80,70)
y el monto de la obra a ejecutar por sustitucion ($ 442 442 462, 16) revisten caracter
de firmes, finales e invariables. En virtud de ello, ninguna de las Partes podra
reclamar a la ofra actualizaciones, ajustes, indexaciones o revisiones por
variaciones econémicas (incluyendo inflacién, devaluacién o cambios en costos de
construccion) entre la suscripcién del Convenio y la recepcion definitiva de la obra
comprometida.
El presente acuerdo se considera equilibrado, equitativo y suficiente al momento de
su celebracién, quedando a salvo las verificaciones técnicas y de calidad propias
del proceso de inspeccion y recepcién municipal.
Cuarta: Mecanismo de satisfaccion y division de la carga urbanistica
Modalidad de cumplimiento - Sustitucién total por obra vial.
La totalidad de la Carga Urbanistica correspondiente al Emprendimiento,
equivalente a 37.361,80 m? (treinta y siete mil trescientos sesenta y un metros cuadrados
con 80/100), se cumplird integramente mediante la ejecucion directa de la obra troncal

“Avenida Julio Cortazar” (pavimentacién), conforme documentacion técnica 'y

especificaciones que obran como Anexos del presente.

Imputacién por equivalencia econémica.

A efectos de la equivalencia prevista en el Cddigo Urbanistico, se
imputara el costo cierto y aprobado de la obra vial por $ 442.442.462 16 (PESOS
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y



DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS CON 16/100) contra el valor total de |a
Carga Urbanistica, fijado en $ 426.354.180,70 (PESOS CUATROCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA CON
70/100).

Se deja constancia de que el coeficiente Obra/Carga = 1,0377 = 1,00 y
que existe un superavit de equivalencia de $ 16.088.281,46 (PESOS DIECISEIS
MILLONES OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y UNO CON 46/100) a
favor del interés publico municipal.

Suficiencia, unificacion y efectos.

La obra vial satisface el 100% de la Carga Urbanistica. A partir de este
Convenio, la carga se unifica en una Unica obligacion indivisible: la ejecucion completa def
proyecto anexo de la Avenida Julio Cortazar con su acondicionamiento hidraulico y obras
complementarias. El excedente de equivalencia indicado no genera crédito, reintegro ni
compensacion alguna a favor de la Urbanizadora, considerandose mayor aporte al interés
publico.

Quinta - Obras de Sustitucion, Especificaciones Técnicas y
Equivalencia Econémica

1. Objeto y alcance de la obra de sustitucion (Carga de Hacer).
La Urbanizadora cumplira integramente la Carga Urbanistica mediante la ejecucion
directa de la obra vial troncal “Avenida Julio Cortazar”, a su exclusivo costo y cargo,
conforme planos y pliegos aprobados por LA MUNICIPALIDAD y anexos al
presente. El proyecto comprende, como minimo:

» Pavimentacién del tramo de aprox. 485 m (entre calle 17 de Agosto y Bv. 25 de
Mayo), con calzada ancho = 13,00 m aprox. (ajustada para proteger arbolado y
frentistas).

» Acondicionamiento  hidraulico (microdrenaje). captacién y conduccion de
escorrentias, badenes drenantes y descargas reguladas.

+ Obras complementarias: cordones, adecuaciones de bocas de tormenta,
sefializacion horizontal y vertical, demarcacién de Cruces peatonales seguros, y
toda interferencia/nexo necesario para la funcionalidad del sistema.

Especificacion de calzada: sistema estructural de pavimento (hormigon)
conforme pliego técnico, secciones tipo y detalles constructivos del ANEXO 1], Cualquier
variante tecnologica debera ser previamente aprobada por LA MUNICIPALIDAD.

2. Modalidad de ejecucion, control y recepcion.
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La obra se ejecutara bajo pliegos, cronograma e hitos aprobados; estara sujeta a
inspeccién municipal, ensayos de calidad, recepciones parciales y final, y contara
con garantias, seguros y penalidades por desvios de plazo, precio y calidad.

3. Equivalencia econdmica y montos.

o Valor unitario de referencia del suelo: $ 11.411,50/m? (resultado de USD 7,87/m?
con TC BNA § 1.450/USD).

o Valortotal de la Carga: $ 426.354.180,70 (PESOS CUATROCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL CIENTO OCHENTA
CON 70/100), correspondiente a 37.361,80 m? (treinta y siete mil trescientos

sesenta y un metros cuadrados con 80/100).

o Costo adoptado para la obra (menor de tres presupuestos, ANEXO V).
$ 442.442.462,16 (PESOS CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS
CON 16/100).
A efectos de la equivalencia econdémica, el Valor Total de la Carga
Urbanistica asciende a $ 426.354.180,70, en tanto que el costo adoptado de la obra vial
(menor de los presupuestos acompaiados) es de $ 442.442.462,16, verificandose un
coeficiente Obras/Carga = 1,0377 2 1,00; en consecuencia, se constata un superavit a
favor de LA MUNICIPALIDAD de $ 16.088.281,46, que constituye beneficio publico neto y
no genera crédito, reembolso ni compensacion alguna a favor de la Urbanizadora.
e Imputacion, extincién y efectos.
a) El 100% del valor de la Carga queda imputado a la obra vial indicada.
b) Con la recepcion definitiva por parte de LA MUNICIPALIDAD, la Carga se tendra
por plenamente extinguida, sin obligacién adicional de cesién de suelo.
c) El superavit de equivalencia no genera crédito, reembolso ni compensacion a
favor de la Urbanizadora.
o Estandares, prevalencias y modificaciones.
La obra debera ajustarse a pliegos y normas técnicas municipales y estandares
aplicables. Cualquier modificacion de alcance, especificaciones o materiales
requerira aprobacion previa de LA MUNICIPALIDAD. Para cuestiones técnicas y
métricas prevaleceran los Anexos; para obligaciones contractuales y

procedimentales, las clausulas del Convenio.

e Incorporacién al dominio publico.



l.a infraestructura ejecutada se incorporard, una vez recepcionada definitivamente,
al dominio publico municipal, como bien de capital afectado a la red vial
estructurante de la ciudad.
Plazos, Direccién Técnica, Recepcion y Garantia.
Plazos Especificos de Ejecucién: La Urbanizadora se obliga a ejecutar las obras de
Sustitucién con los siguientes plazos perentorios e individuales:

o Plazo de ejecucion: DOSCIENTOS DIEZ (210) dias corridos desde la

notificacion fehaciente de la Ordenanza de Ratificacion.

Coémputo del Plazo y Excepciones: Todos los plazos establecidos comenzaran a
regir a partir de la Ratificacion del presente Convenio por el Honorable Concejo
Deliberante y su posterior noftificacion fehaciente a la Urbanizadora. Los plazos solo
podran extenderse cuando condiciones climaticas desfavorables, caso fortuito o
fuerza mayor debidamente acreditados y reconocidos por el Departamento
Ejecutivo Municipal lo tornaran necesario.
Direccion Técnica y Supervision Municipal: La Urbanizadora mantendra en todo
momento la Direccién Técnica (DT) y la responsabilidad civil y penal por la correcta
ejecucion de las Obras de Sustitucion. No obstante, LA MUNICIPALIDAD gjercera
las funciones de Inspeccidon Técnica y Supervision de la Obra a través de la
Secretaria de Planeamiento Estratégico y Obras Plblicas. La funcion de
Supervision Municipal incluye la facultad de reguerir modificaciones menores,
rechazar materiales o ejecucién deficiente, y paralizar la obra en caso de
incumplimiento grave de las especificaciones técnicas (ANEXO IIl). La Inspeccién
Municipal no implica ni sustituye la responsabilidad profesional de la Direccion
Técnica de la Urbanizadora.
Recepcion Provisoria y Definitiva (Plazo de Garantia): La Recepcion Provisoria de
la obra se regira por el informe final de la Secretaria de Obras Publicas. Se
establece un Plazo de Garantia por vicios de ejecucion de seis (6) meses desde |a
Recepcién Provisoria. Habiendo transcurride dicho plazo y no habiéndose
constatado la existencia de vicios aparentes, operara la Recepcién Definitiva de las
obras.
Penalidades, Multas y Ejecucion por Terceros
El incumplimiento de las obligaciones de la Carga de Hacer generara ias siguientes
sanciones automaticas a favor de LA MUNICIPALIDAD:
De ias Demoras Injustificadas: El incumplimiento de los plazos de gjecucion
establecidos en el/.‘punto 4 que no derive de caso fortuito o fuerza mayor

/
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debidamente comprobado y notificado al Municipio con antelacién, generara una
multa diaria y automatica a favor de LA MUNICIPALIDAD. Dicha multa se calculara
aplicando el cero coma cero cinco por ciento (0.05%) sobre el valor total de la obra
individual incumplida, por cada dia de mora.

« De la Calidad y Vicios de Ejecucion (Incumplimiento del Plazo de Garantia): Si
durante el Plazo de Garantia o, en su caso, antes de la Recepcion Definitiva, la
Urbanizadora no subsanara los "defectos de ejecucion” o vicios expresamente

indicados por la Direccién de Obra o Inspeccién Técnica en el plazo que esta

c
& ;% determine, LA MUNICIPALIDAD estara facultada a:
7 ""W o Ejecutar por Terceros: Contratar la ejecucion de las reparaciones o
. Q L&%%:ﬁ subsanacion por un tercero a costa de la Urbanizadora, compensando los
K\%gug costos con cualquier suma de dinero que la Urbanizadora deba percibir o
3

Ciudau

que tenga depositada en garantia, o exigir el pago directo.

o Multa Adicional: Aplicar una multa equivélente al uno por ciento (1%) del
valor de la Obra en cuestion por cada cinco (5) dias habiles de retraso en la
subsanacion, sin perjuicio de la ejecucion por terceros.

« Compensacion y Pago: Las multas y penalidades generadas en virtud del presente
articulo podran ser compensadas por LA MUNICIPALIDAD con cualquier obligacion
de pago que pudiera tener a favor de la Urbanizadora (especialmente en relacion
con las Obras de Sustitucion) o, a opcion de LA MUNICIPALIDAD, deberan ser
abonadas en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles contados desde la
notificacion del calculo de la penalidad.

Sexta: Ratificacion, Condicién Suspensiva y Vigencia Legal

1. Condicién Suspensiva de la Ratificacion: Los términos y obligaciones emanadas del
presente Convenio se celebran bajo la condicion suspensiva de su Ratificacion por
el Honorable Concejo Deliberante (HCD) de la Municipalidad de Estacion Juarez
Celman. La ratificacién debe realizarse mediante la Ordenanza que corresponda,
en un todo de acuerdo con las previsiones de la Ley N° 8102 (Reégimen de
Municipios y Comunas).

2. Fuerza Legal y Oponibilidad: El presente Convenio, a pesar de haber sido suscripto
por las Partes, solo adquirira plena fuerza legal, eficacia, y oponibilidad a terceros
a partir de la fecha de la publicacion o notificacion fehaciente (lo que ocurra primero)
de la Ordenanza de Ratificacion del HCD a la Urbanizadora.

3. Inicio del Computo de Plazos: Las Partes reafirman lo dispuesto en la Clausula

Quinta, en el sentido de que todos los plazos de ejecucion de las obras comenzaran



a computarse Unica y exclusivamente a partir del dia habil posterior a la fecha de la
notificacion fehaciente de la Ratificacién del HCD a la Urbanizadora.

4. Decaimiento del Convenio: En caso de que el HCD deniegue la Ratificacion del
presente Convenio, el presente instrumento decaera de pleno derecho vy
automaticamente, sin generar derecho a indemnizacion, multa o reclamo de
ninguna naturaleza por parte de la Urbanizadora, debiendo continuarse con la
tramitacion de la Carga Urbanistica conforme el régimen ordinario y fa normativa
anterior a este Convenio.

Séptima- Domicilios Especiales, Notificaciones y Competencia por
Resolucion de Conflictos

1. Constitucién de Domicilios Especiales y Notificaciones: Para todos los efectos legales,
técnicos, administrativos y judiciales que pudieran derivarse de! presente Convenio,
las Partes constituyen sus respectives Domicilios Especiales en los indicados en el
encabezamiento. Se tendran por validas, vinculantes y plenamente eficaces todas las
comunicaciones, notificaciones, emplazamientos, o requerimientos (tanto judiciales
como extrajudiciales) que se efectiien en dichos domicilios. Es obligacion de cada
Parte notificar fehacienterente a la otra cualquier cambio de domicilio, mientras dure
la vigencia de este acuerdo y hasta el cumplimiento total de todas las obligaciones.

2. Competencia y Jurisdiccion: Para toda cuestion litigiosa o controversia que se
suscitare entre las Partes con motivo del presente Convenio, incluyendo, pero no
limitindose a, su existencia, validez, interpretacion, alcances, cumplimiento,
ejecucion, resolucion, o el reclamo de la indemnizacién por dafios y perjuicios
resultante, las Partes se someten irrevocablemente a Ia Jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad de Cérdoba, Provincia de Cérdoba.

3. Renuncia al Fuero: Las Partes, por este acto, renuncian expresamente a cualquier
otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles por razon de su domicilio

presente o futuro, o por cualquier otra causa.

ANEXOS QUE INTEGRAN EL. PRESENTE CONVENIO

Los siguientes documentos técnicos, econdmicos y registrales forman parte integrante e
ineludible del presente Convenio y constituyen condicién esencial para su validez,

interpretacion, ejecucién y control, revistiendo caracter de obligatorios a todos sus efectos:
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* ANEXO I: Anteproyecto. Documentacion técnica del anteproyecto aprobado por el

OTA que delimita la superficie total del Emprendimiento y las superficies de suelo
destinadas a Cesion.

o ANEXO II: Informes de Tasaciones Inmobiliarias. Contiene las tres (3) tasaciones
que sirvieron de base para determinar el VValor Base del metro cuadrado de la Carga

Urbanistica, el cual se declara firme y consolidado.
e ANEXO Ill: Documentacion Técnica de Anteproyecto (Obra Vial Av. Julio Cortazar)

Planos de implantacién y trazado del tramo (=485 m entre calle 17 de Agosto y Bv.
25 de Mayo), secciones tipo (calzada =13,00 m).

» ANEXO IV: Presupuestos de Obra y Computos Métricos

Coémputo métrico detallado y tres (3) presupuestos comparativos de la obra vial. Se
adopta a efectos de equivalencia el menor de ellos por $ 442.442.462 16 (PESOS
CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS CON 16/100).

e ANEXO V: Documentacion que Acredita la Legitima Vocacion al Dominio o
Disponibilidad del Suelo. Incluye Titulo de Propiedad o, en su caso, Contrato,
Convenio, Poder, o cualquier otro Instrumento Legal que acredite la suficiente e
ineludible disponibilidad del inmueble por parte de la Urbanizadora para los fines de
este Convenio.

Asi de conformidad, previa lectura, comprension y ratificacién plena de su contenido, las
Partes suscriben el presente Convenio de Concertacién Urbanistica por Sustitucion de
Cargas en tantos ejemplares como partes intervinientes, de un mismo tenor y a un solo

efecto, en el lugar y fecha indicados supra en el encabezamiento.

FABIAN RESCHIA

Intendente
ad de Estacion Juarez Celman
LA MUNICIPALIDAD BANIZADORA
Fabian Reschia antiago Cornet

D.N.I. 17.001.251 D.N.I. 29.607.731



