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En la ciudad de Estacién Judrez Celman, a veintitrés del mes de diciembre de 2019 (23/12/2019),
entre la Municipalidad de Estacién Judrez Celman, debidamente representada en este acto por la
Sra. Intendente Municipal Myrian Prunotto, Dni 23.734.014, quien fija domicilio a estos
efectos en la sede municipal sita en Av. La Tradicion N°411 de Estacidén Juarez Celman, en
adelante El Municipio, por una parte y por la otra el Sr. José Antonio Prunotto DNI 8.293.711,
con domicilio en Ruta 9 Km 720 de Estacion Juarez Celman, ambas partes convienen, ad

referéndum del honorable Concejo Deliberante, lo siguiente:

PRIMERA - Antecedentes.

A) Que en fecha 21 de marzo de 2019 se firmé el CONVENIO ESPECIFICO ENTRE LA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA, EL SUPERIOR GOBIERNO DE LA
PROVINCIA DE CORDOBA, LA MUNICIPALIDAD DE ESTACION JUAREZ CELMAN Y
EL SR. JOSE ANTONIO PRUNCTTO, que fuera ratificado por el Honorable concejo
Deliberante en fecha 26 de junio de 2019, destinado este a la concrecion del Campus Norte de la
UNC.

B) Que en ¢l convenio referido el St Prunotto José, se obliga a. Ceder a la MUNICIPALIDAD
en el marco de un convenio urbanistico a celebrarse entre €1 v esta, una fraccion de 5 Has.

C) Que el Sr. José Antonio Prunotto es propietario de dos inmuebles que se identifican como a)
nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 101 que consta
de 13.000 m2y b) nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela
102 que consta de 37.000 m2, que en Convenio de referencia se identificaron, previa
subdivisién como la identificada en Anexo 111 con la letra “B”, con una superficie de 5 Has.
ubicada inmediatamente al Norte de la anterior y con un martillo a favor hacia el Sur que pasars
por el costado Este de aquella con un ancho de 16 mts. hasta dar salida a esta parcela a la via

D) Que es interés de ambas partes de estc convenio celebrar el convenio que permita hacer

efectivas las obligaciones establecidas en dicho convenio, para la efectiva congrecion de
objetivos enunciados para generar un polo educativo de nivel medio y superior lde excelenci

que asimismo permita el desarrollo de la zona.
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1.- ¢l Sr José Prunotto cede al municipio, a los efectos acordados y este acepta la totalidad de
derechos de propiedad que le corresponden sobre el inmueble identificado con la nomenclatura
catastral Dio 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 101 que consta de 13.000 m2.
Por su parte la Municipalidad acuerda abonarle, segiin tasacién oficial la suma de US$ 8 el m2
(valor del délar a la fecha segiin Banco Nacion: $ 58,00 -compra-), que a la fecha de suscripcion
equivalen a PESOS SEIS MILLONES TREINTA Y DOS- MIL ($ 6.032.000) el que serd
cancelado de la siguiente manera: I)-cancelacién de deuda del Sr Prunotto por derechos de
oficina del proyecto de loteo denominado “La Vieja Estancia™ (cxpte. 01/1301/2013) (Segun
Ordenanza Tarifaria 794/18 - TITULO XIV), son pesos Un Millén Seiscientos Ochenta y Dos
Mil Quinientos Sesenta y Cuatro con Treinta y Dos Ctvs. ($1.682.564,32) 2)- compensacion por
cambios generados en el mayor aprovechamiento de la ocupacién del suelo Ordenanza N°
687/16 (Articuto 13° inciso B) del proyecto de loteo denominado “La Vieja Estancia” (expte.
01/1301/2013), son pesos Un Millon Doscientos Veintisiete Mil Doscientos Ochenta y Cuatro
con Ochenta y Un Ctvs, ($1.227.284,81) 3)- el saldo equivalente a Pesos Tres Millones Ciento
Veintidos Mil Ciento Cincuenta con Ochenta y Siete Ctvs. ($ 3.122.150,87) serén convertidos a
su equivalente en litros de nafta super (YPF ciudad de Cérdoba -$59,34/litro-), que a la fecha del
convenio cquivalen a Cincuenta y Dos Mil Seiscientos Catorce con 0,60 litros (52.614,60 litros)
y con dicho saldo transformado en pesos al momento del pago el Sr. Prunotto y/o su herederos,
podran cancelar multas, tasas, derechos de oficina, concertaciones y cualquier otra deuda que
tenga y/o se genere a futuro con la Municipalidad.

2- El Sr. José Prunotto transmite al municipie, a los efectos acordados y este acepta la totalidad
de derechos de propiedad que le corresponden sobre el inmueble identificado con la
nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 102 que consta
de 37.000 m2, en concepto de Concertacion por el porcentaje correspondiente a espacio
comugitario, por emprendimientos futuros, pudiendo en caso de que las dimensiones del lote
transmitido excedan la cantidad de m2 establecidos en la normativa, utilizar este excedente en
cmprendimientos futuros propios o de sus herederos y/o cederlos, transferirlos y/o realizar

cualquier negociacion que estime pertinente, con otros emprendedorés de loteo a realizs

dentro de la localidad, para cancelacion de Ia obligacion de cesién del porcentaje dé espacio
comunitario o para que el Sr. Prunotto y/o sus herederos puedan concertar a futyro con la

Municipalidad otras formas de materializar la cesion de tierras para espacios publicos o
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la reemplace, previo andlisis de su conveniencia y/o necesidad segin los criterios planteados €0
la Planificacién de la Ciudad declarado de interés municipal por la Ordenanza N°812.
TERCERA: EL Sr. José Prunotto garantiza que los lotes referidos se encuentran libres de
personas y/o cosas v que la posesion de los mismos al municipic serd entregada contra
escrituracién. Asimismo la Municipalidad se hard cargo de todos los gastos de escrituracion que
genere el presente.

CUARTA: La Sra. Teresa Beatriz Martinez DNI: 11.183.193 con domicilio en Av. La Tradicion
S/N, presta conformidad al presente acuerdo, obligandose a suscribir oportunamente las escrituras
publicas y demés documentacién que fuere menester.

QUINTA: Las partes se someten a todos los efectos del presente a la Jurisdiccion de los

excepcion
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CONVENIO

En la ciudad de Estacion Juarez Celman, a veintitrés del mes de diciembre de 2019 (23/12/2019),
entre la Municipalidad de Estacion Judrez Celman, debidamente representada en este acto por la
Sra. Intendente Municipal Myrian Prunotte, Dai 23.734.014, quien fija domicilio a estos
efectos en la sede municipal sita en Av. La Tradicién N°411 de Estacién Juarez Celman, en
adelante El Muricipio, por una parte y por la otra el Sr. José Antonio Prunctto DNI 8.295.711,
con domicilio en Ruta 9 Km 720 de Estacion Judrez Celman, ambas partes convienen, ad

referéndum del honorable Concejo Deliberante, lo siguiente:

PRIMERA - Antecedentes.

A} Que en fecha 21 de marzo de 2019 se firmé el CONVENIO ESPECIFICO ENTRE LA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE CORDOBA, EL SUPERIOR GOBIERNC DE LA
PROVINCIA DE CORDOBA, LA MUNICIPALIDAD DE ESTACION JUAREZ CELMAN Y
EL SR. JOSE ANTONIO PRUNOTTO, que fuera ratificado por el Honorable concejo
Deliberante en fecha 26 de junio de 2019, destinado este a {a concrecion del Campus Norte de la
UNC.

B) Que en ¢l convenio referido el Sr Prunotto José, se obliga a. Ceder a la MUNICIPALIDAD
en el marco de un convenio urbanistico a celebrarse entre €l v esta, una fraccion de 5 Has.

C) Que el Sr. José Antonio Prunotto es propietario de dos inmuebles gue se identifican como a)
nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 101 que consta
de 13.000 m2y b) nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela
102 que consta de 37.000 m2, que en Convenio de referencia se identificaron, previa
subdivisién como la identificada en Anexo III con la letra “B”, con una superficie de 5 Has.
ubicada inmediatamente al Norte de la anterior y con un martillo a favor hacia el Sur que pasara
por el costado Este de aquella con un ancho de 16 mts. hasta dar salida a esta parcela a la via

D) Que es interés de ambas partes de este convenio celebrar ¢l convenio que permita hacer

efectivas las obligaciones establecidas en dicho convenio, para la efectiv ion de los

objetivos enunciados para generar un polo educativo de nivel medio y superior de exoelencia,
que asimismo permita el desarrollo de ia zona.

SEGUNDA. A los efectos de la concrecion de los objetivos propuestos, las partes acuepdan y

convienen que:
Pty
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1.- €l Sr José Prunotto cede al municipio, a los efectos acordados v este acepta la totalidad de
derechos de propiedad que le corresponden sobre el inmueble identificado con la nomenclatura
catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 101 que consta de 13.000 m2.
Por su parte la Municipalidad acuerda abonarle, segiin tasacion oficial la suma de USS$ 8 el m2
(valor del dolar a la fecha segiin Banco Nacién: $ 58,00 -compra-), que a la fecha de suscripcion
equivalen a PESOS SEIS MILLONES TREINTA Y DOS MIL ($ 6.032.000) el que serd
cancelado de la siguiente manera: 1)-cancelacion de deuda del Sr Prunotto por derechos de
oficina del proyecto de loteo denominado “La Vieja Estancia” (expte. 01/1301/2013) (Segiin
Ordenanza Tarifaria 794/18 - TITULO XIV), son pesos Un Millén Seiscientos Qchenta y Dos
Mil Quinientos Sesenta y Cuatro con Treinta y Dos Ctvs. ($1.682.564,32) 2)- compensacion por
cambios generados en ¢l mayor aprovechamiento de la ocupacidn del suelo Ordenanza N°
687/16 (Articulo 13° inciso B) del proyecto de loteo denominado “La Vieja Estancia™ (expte.
01/1301/2013), son pesos Un Millén Doscientos Veintisiete Mil Doscientos Ochenta y Cuatro
con Ochenta y Un Ctvs. ($1.227.284,81) 3)- el saldo equivalente a Pesos Tres Millones Ciento
Veintidos Mil Ciento Cincuenta con Ochenta y Siete Ctvs. ($ 3.122.150,87) serdn convertidos a
su equivalente en litros de nafta saper (YPF ciudad de Cérdoba -$59,34/litro-), que a la fecha del
convenio equivalen a Cincuenta y Dos Mil Seiscientos Catorce con 0,60 litros (52.614,60 litros)
y con dicho saldo transformado en pesos al momento del pago el Sr. Prunotto y/o su herederos,
podran cancelar multas, tasas, derechos de oficina, concertaciones y cualquier otra deuda que
tenga y/o se genere a futuro con fa Municipalidad.

2- El Sr. José Prunotto transmite al municipio, a los efectos acordados y este acepta la totalidad
de derechos de propiedad que le corresponden sobre el inmueble identificado con la
nomenclatura catastral Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 102 que consta
de 37.000 m2, en concepto de Concertacion por el porcentaje correspondiente a espacio
comunitario, por emprendimientos futuros, pudiendo en caso de que las dimensiones del lote
transmitido excedan la cantidad de m2 establecidos en la normativa, utilizar este excedente en
emprendimientos fituros propios o de sus herederos y/o cederlos, transferirlos y/o realizar

cualquier negociacion que estime pertinente, con oiros emprendedores de loteo a realizarse

dentro de la localidad, para cancelacién de la obligacién de cesion/del porcsptaje de espacio

comunitario o para que el Sr. Prunotto y/o sus herederos puedan |concertar 4 futuro con la
Municipalidad otras formas de materializar la cesion de tierras para espacips publicos o
comunitarios establecido por la normativa (Ordenanza Municipal N° 687/16/) y mediando

autoriza€iopexpresa emanada de la Secretaria de Planeamiento Estrdtégico o 1¥/q 1 en futuro
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la reemplace, previo analisis de su conveniencia y/o necesidad segun los criterios planteados en
la Planificacion de la Ciudad declarado de interés municipal por la Ordenanza N°812.
TERCERA: EL Sr. José Prunotio garantiza que los lotes referidos se encuentran libres de
personas v/o cosas y que la posesion de los mismos al municipio serd entregada contra
escrituracion. Asimismo la Municipalidad se hara cargo de todos los gastos de escrituracidén que
genere el presente.

CUARTA: L.a Sra. Teresa Beatriz Martinez DNI: 11.183.193 con domicilio en Av. La Tradicién
S/N, presta conformidad al presente acuerdo, obligandose a suscribir oportunamente las escrituras
publicas y demas documentacion que fuere menester.

QUINTA: Las partes se someten a todos los efectos del presente a la Jurisdiccion de los

Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Cérdoba, renunciando asi a todo otro fuero de excepcion

que les pudiere corresponder, fijando domicilio el los indicados ut-supra flonde tendrdy validez

todas las notificaciones que allf se realicen.

En prueba de conformidad se firman cuatro ejemplares del mismo tenor v ajun solo efecto.
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ESCRITURA DE LA PROPIEDAD

INFORME DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD



ACTUACION NOTARIAL

GCRETO Ne 3516/69

g

OSVALDO NESTOR CAMOLETTO
ESCRIBANO PUBLICO NACIONAL
3 Reg. 672« Villa Allende - Cdrdoba
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' Subdivigion confeccionado por el Agrimensor Diego ﬁ;\aﬁ; Maders, ‘bajo F;g)ediente 0033-

o
1 S

L g, e A e
:27122/90 del cual se tomo razén en el Registro General de la ﬁi‘tﬁx»ﬁ@qi_é’:eﬁ’%rotocolo de Planos

L

1al N° 106896-Planilla 128595, se designa como LOTE UNO que mide y linda: su lado Norte,

?es una linea quebrada de ocho tramos, que de a a b, mide cuarenta y nueve metros noventa y

5 4 s . 0
1 dos-centimetros; de b a ¢, veinticinco metros cincuenta v ocho centimetros; de ¢ a d, cuarenta
6 . .
v seis metros sesentz y tres centimetros; de d a e, cuarenta y seis metros sesenta y tres
.centimetros; de e a £, doscientos treinta y nueve metros cuarenta y seis centimetros; de fa g,
‘doscientos treinta y cinco metros treinta y ocho centimetros; de g a b, l;direcientos diecisiete
imetros veintiséis centimetros; y de h a i, mil cuatrocientos siete metros cincuenta y cinco
o . .

|centimetros; cerrando el perimetro, su lado Sud, es una linea quebrada de tres tramos, que de
17 . F, 5 . o

iw a v, mide mil cinco metros ochenta y cuatro centimetros; de x a w, mide quinientos un
12 . ; . . -

{metros cincuenta y ocho centimetros; y de y a x, mide quinientos diecisiete metros setenta y
2 ocho centimetros, cerrando el perimetro; su lado Este, también es uma linea quebrada que parte
[T o . : ) .

de i a j, mide catorce metros veintiséis centimetros; de j a k, cincusnta metros noventa ¥y CIco

{ 5, : .

‘centimetros; de k a 1, treinta y nueve metros noventa y ocho centimetros; de 0 a 1, cuarenta y

];? 4 ocho metros cuarenta y dos centimetros; de o a p, cincuenta metros cuatro centimetros; de p a

mide treinta y ocho metros cincuenta y nueve centimetros; de q a r, noventa y nueve metros
‘;ochenta y dos centimetros; de t a u, mide cincuenta y un metros cincuenta v dos centimetros; v
U 'gde v a u, cerrando el perimetro, mil novecientos sesenta y dos metros cuarenta centiroetros; y
isu lado Oeste, linea y-a mide tres mil setecientos cuarenta y dos metros cincuenta centimetros,
21 élo que hace una superficie total de QUINIENTAS DIECISEIS HECTAREAS NUEVE MIL
22 |SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS OCHENTA Y UN DECIMETROS
j
23 jCUADRADOS, lindando: al Norte, con camino a Unquillo; al Sud, con propiedad de Ricardo
—24 Fautlm, Dina Maria Fantini y José Antonic Fantini; al Este, con Ferrocarril Nacional General
255 EBelgrano y al Qeste, con Ia fraccién donada a Vialidad Nacional.- LES CORRESPSONDE 2
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los sefiores José Antonio Prunotto y Rosa de las Mercedes Prunotto, a mérito de fos siguientes
antecedentes: a) Por haber sido declarados vinicos y universales herederos, junto con su padre
Rail José Prunotto, (titular registral hoy fallecido), de su sefiora madre, dofia Antonia Juana
Tremosa, lo que acreditan con el Auto Interlocutorio Nﬁrﬁero Cuatrocientos treinta y seis del

cinco de octubre de mil novecientos ochenta y nueve, dictado por el Juzgado de Primera

Maria Clara Buteler; b) Por Cesion onerosa de Derechos, otorgada por el sefior Radl José
Prunotto, mediante Escritura Quinientos diez del {;;inﬁcuatro de agosto de mil nmecjeﬁfus
noventa y dos, pasada por ante el Escribano de la ciudad de Cérdoba, don Miguel Angel
Bourdichon, Titular del Registro Doscientos seis; y ¢} Por haber sido declarados {nicos y
universales herederos de su sefior padre, don Rail José Prontto, lo que acreditan con el Auto
Interlocutorio Ciento ochenta y tres del seis dé mayo de mil novecientos noventa y ocho,

dictado por el Juzgado de Primera Instancia y Undécima Nominacitn en lo Civil y Comercial

en primeras nupcias con dofia Antonia Juana Tremosa ¢ Tranosa, con su sefiora hermana
Elvira Enriqueta Prunotto, mediante Escritura Tres del siete de febrero de mil novecientos
sesenta y seis, pasada por ante el Escribano de la Ciudad de Cérdoba, don Carlos Jorge
Hohnle, Titular del Registro Seiscientos treinta y ocho; la que se inscribié en el Registro
General en Protocolo de Dominjo al Nimero 24991, Folio 32291, Tomo 130, Afio 1966, y por
{iltimo el causante Raul José Prunotto, practico Plano de Mensura y Subdivisién de mayor
superficie en Expediente 0033-27122/90, confeccionado por el Agrimensor Diggo José
Maders, del cual se tomo razon en el Registro General en Protocolo de Planos al Namero
106896-Planilla 128595.- Asi resulta de los antecedentes que en legal forma he tenido a Ja

vista y de donde surge mayor comrelacion, conste.- CONTINUAN DICIENDC que de

Instancia y Primera Nominacién en lo Civil y Comercial de la Ciudad de Cordoba, Secretaria |

de la Ciudad de Cérdoba, Secretaria Norma C. Cuello; y al causante Rail José Prunotto, _ie_ :

;i' Zis copla fiel del original que tuve & vt o %
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correspondié por Divisién de Condominio de mayor superficie, que realizara siendo casadd, j* %"
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OSVALDD NESTOR CAM(U g9g9n4 721
ESCRIBANG PLBLICO NACIONAR
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:PRIMER TESTIMONIO.- FOLIO: 465.- ESCRITURA SESEN'f}A-':

:Ciudad de Cordoba, Capital de la Provincia del mismo nombre, Reptiblica Argentina, a dos

1 dias del mes de julio de mil novecientos noventa y nueve, Yo, Osvaldo Néstor

QCAMOLE'ITO, Escribano Piblico Nacional, Titular del Registro Notarial Seiscientos setenta
»y dos con asiento en la Cindad de Villa Allende de esta Provincia, a requerimiento de las
jépartes v autorizado por el Tribunal de Disciplina Notarial segin Acuerdo Setenta y ocho de
{fecha treinta de junio del corriente afio que concede la extension de jurisdiccion y cuya copia
%en forma agrego a esta escritura m;tnz conste, me constituyo en Boulgﬁa}d Chacabuco Mil
étrescientos de esta Ciudad, sede de la Direccidn de Vivienda, en donde ante mi
;COMPARECEN: Por una parte, los sefiores José Antomio PRUNQTTO, (CUIT 20-
| (8295711-2), argentino, nacido el dieciséis de junio de mil novecientos cincuenta, Documento
éNacional de Identidad 8.295.711, casado en primeras nupcias con Teresa Beatriz Martinez; y
Rosa de las Mercedes PRUNOTTOQ, (CUIL 27-11649185-6), argentina, nacida el tres de
édiciembre de mil novecientos cincuenta y cinco, Documento Nacional de Identidad
?11.649.185, casada en primeras nupcias con Domingo Menis, ambos domiciliados en Ruta
éNueve Kilémetro Setecientos veinte de la Localidad de Juarez Celman de esta Provincia, de ex
iprofeso en esta; v por la otra, el sefior Luis Esteban FERRERQ, argeﬁtino, mayor de edad,

iDocumento Nacional de Identidad 11.188.586, vecino de la Ciudad de Cédrdoba.- Los

icomparecientes son personas habiles y de mi conocidas, doy fe, como de que los sefiores José

‘ Antonio Prunotto y Rosa de las Mercedes Prunotto concurren a este acto por si y en ejercicio

:de sus propios derechos y adernas en su caracter de cesionarios adquirentes de derechos v
‘acciones y de herederos de Ratil José PRUNOTTO vy Antonia Juana TREMOSA, a mérito de

leos signientes antecedentes: a} Auto Imterlocutoric Numero Cuatrocientos treinta y seis del

—24 |cinco de octubre de mil novecientos ochenta y nueve, dictado en awtos caratulados

25

~a copla fiel ‘i::‘éi“"“brlgih‘af quetive &L T
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&

!
(“TREMOSA Antonia Juana-Declaratoria de Herederos”, tramitado por ante el Juzgado de
L (TN '
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Primera Instancia y Primera Nominacién en lo Civil y Comercial de la Ciudad de Cérdoba,

el

=
%

‘gﬁg _
RS

27

e
i
@

Secretaria Maria Clara Buteler, mediante el gue se resuelve declarar Uinicos y universales
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herederos de dofia Antonia Juana Tremosa, a su esposo Raill José Prunotto ¥ a sus hijos José

)]
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Antonio Prunotto y Rosa de las Mercedes Prunotto; b) Cesion onerosa de Derechos otorgada
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por el sefior Ratl José Prunotte a favor de ellos, mediante Escritura Quinientos diez del
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veinticuatro de agosto de mil novecientos noventa y dos, pasada por ante el Escribano de la
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Ciudad de Cérdoba, don Miguel Angel Bourdichon, Titular del Registro Doscientos seis, de

@

33

et

todos los derechos y acciones que le puedan cdf"fesponder y que le correspondan en la

T
5

universalidad de los bienes quedados al fallecimiento de su extinta esposa y madre de los &

S

35

%
&

b

cesionarios; y ¢} Auto Interlocutorio Ciento ochenta y tres del seis de mayo de mil novecientos

s

36

LN
5

noventa y ocho, dictado en autos caratulados “PRUNOTTO Rail José-Declaratoria de |

Y

Herederos”, tramitados por ante ¢l Juzgado de Primera Instancia y Undécima Nominacién en 3

lo Civil y Comercial de la Ciudad de Cérdoba, Secretaria Nomna C. Cuello; documentacién , dd

toda que debidamente certificada dejo agregada a esta escritura matriz, conste; y el sefior Luis &

Mt ok,
E RIS

Fsteban Ferrero, concurre a este otorgamiento en nombre v representacion de la sociedad : dq_mwﬂ.—

s

G
5%
(&

“COPAC Sociedad de Responsabilidad Limitada” (CUIT: 30-67755574-9), con domicilio = A
g Y

8

@A‘_

v

T
L
&7

42 -

A T,

en calle Rufino Zado 1049, Bartio Bella Vista de la Ciudad de Cordoba, en el caracter dé

it

socio gerents de la misma, segin surge del Contrato Social Inscripto en el Registro Piblico de i

ié:
et

%l

eTees
.A-v.\-ﬂ

Comercio, Protocole de Contratos y Disoluciones al Numero 8, Folio 21, Tomo 1 del Afio :

i
o

i

EETE

1981; cuya copia en forma incorporc a esta escritura matriz, conste.- Y los sefiores José | #°

S
SO

o

L

Antonio Prunotto y Rosa de las Mercedes Prungtto, PICEN: que poseen en condominio el § 46

s
SlESTa
G
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Iimety
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e

T

siguiente bien inmueble, a saber: UNA FRACCION DE CAMPO que forma pare del] 47

:,gg_

denominado “Las Delicias”, que es parte del-antiguo denominado “el Palmar”, ubicado en § 48

e Ew"a_:

T
e
SESa

Pedaria Rio Ceballos, a Tres leguas aproximadamente de la Cindad de Cordoba, § 49__

AN
s DL
o

S
Y

e
O

Departamento Colén, en esta Provincia de Cordoba, que segin plano de Mensura y§ 50

3

S
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PR e e
] conformidad al plano confeccionado por el Agrimensor Sergio ﬁ”’ Sos:a, Matxi_c_u]_a 1347/1,

’ realizaron subdivision del inmueble precedentemente- descripto, que trz:mitél éxi:ﬁ:;p ;ediente N°

> 40033-10003/98 ¥ fue visado por la Direccién General de Catastro de la Provincia con fecha

! ! veintiséis de noviembre de mil novecientos noventa v ocho, de cuyo plano los otorgantes me

° hacen entrega de una copia para ser depositada en el Registro General de Ia Provincia y una

¢ segunda copia para ser incorporada a esta escritura matriz, y de donde se.originan las

’ \siguientes parcelas rurales, ubicadas en Departamento Colén, Pedania Rio Ceballos, de la

g Localidad Estacion Juarez Celman de esta Provincia, que se designan, miden y lindan:

i PRIMERO: PARCELA RURAL 2112-5131 que mide: partiendo del punte s, ubicado en el

10 veértice Nor-Este, una Iinea recta sobre el fren’-ce Sud-Este, v mumbo al Sud-Oeste, Doscientos

s -
E B setenta y ocho metros sesenta y un centimetros, hasta llegar al punto II; desde este punto, con-
12

angnlo de noventa grados, cuarenta y cuatro mimutos, dieciséis segundos, una linea recta sobre
el costado Sud-Oeste, y tummbo al Nor-Oeste, de ochenta y ocho metros noventa y ocho
centimetros, hasta liegar al punto I, desde este punto, con sngulo de ochenta y nueve grados,

cinco minutos, cincuenta segundos, una linea recta sobre el costado Ner-Oeste, v rumbo al

Nor-Este, doscientos ochenta y un metros dieciséis centimetros, hasta llegar al punto r; desde

7 Ceste punto, con angulo de ochenta y nueve grados, quince minutos, diez segundos, una iinea

L irecta sobre el costado Nor-Este, y rumbo al Sud-Este, ochenta y ocho metros diecisiete

1% ’:centi.metros, hasta legar al punto s, cerrando asi la fipura con anpulo de noventa grados,
4 20

cincuenta y cuatro minutos, cuarenta y cuatro segundos, todo lo que forma una superficie total
21 {de DOS HECTAREAS, CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA Y DOS METROS
£ 22 |DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS, y linda: al Sud-Este, con Avenida La

. 23 [ Tradicién; al Sud-Oeste, con Lote Cuatro de Benita Roggio $.A; al Nor-Oeste, con Fraccion

— 24 §2112-5228 del mismo plano; y, al Nor-Este, con la Parcela Ocho.- SEGUNDO: PARCELA

25 ERURAL 2112-5228 que mide: su costado Sud-Este, esté formado por once tramos, partiendo

icsa
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el primero del punto i, ubicado en el vertice Nor-Este, en linea recta con rumbo Sud-Oeste,
catarce metros veintiséis centimetros, hasta llegar al punto j; desde este punto con angulo de
ciento un grados cuatro minutos veinticinco segundos, una linea recta con rumbo al Qeste de
cincuenta metros noventa y cinco centimetros, hasta Legar al punto k; desde este punto, con
angulo de doscientos cincuenta y ocho grados cincuenta y c_inco minutos treinta y cinco
segundos, una linea recta con rumbo Sud-Oeste, treinta y nueve meiros noventa y ocho
centimetros, hasta llegar al punto I, desde este punto, con angule de ciento ochenta y un
grados treinta y ocho mimutos cero segundos, mna linea recta con rumbo al Sud-Oeste,
cuarenta y ocho metros cuarenta y dos centimetros, hastz [legar al punto o; desde sste punto,
con éngulo de ciento setenta y siete grados treinta y seis minutos cuarenta y seis segundos, una
linea recta rumbo Sud-Oeste, cincuenta mefros cuatro centimetros hasta llegar al punto 1,
desde este punto, con ;n;mo de noventa grados treinta nueve minutos cuarenta segundos, una,

lines recta con rambo Nor-Oeste, treinta y ocho metros cincuenta y nueve centimetros, hasta
Bl N
R

llegar al punto q; desde este punto, con dngulo de doscientos sesenta y nueve gmdos c'i.ncuenta_-b
y cinco minntos cuarenta segundos, una linea recta con rumbo Sud-Qeste, trescientos ochenta‘
metros noventa y ocho centimetros, hasta Hegar al punto I, desde este punto, con dngulo de
noventa grados, una linga recta con rumbo Nor-Oeste, doscientos sesenta y tres metros treinta
y cince centimetros, hasta llegar al punto IIT; desde este punto, con.dngulo de doscienfos
setenta grados, una linea recta con rumbe Sud-Oeste, trescientos metros, hasta llegar al punto
IV; desde este punto, con Angulo de doscientos setenta grados, una linea recta con rumbo Sud-
Bste, cuatrocientos metros, hasta llegar al punto z; desde este punto, con angulo de noventa
grados, una linea recta con rambo Sud-Qeste, ochocientos once metros disciocho centimetros,
hasta llegar al punto V; su costado Sud-Oeste, estd compuesto por cinco tramos, partiendo el
primero desde el fltimo punto mencionado, con' angulo de setenta y seis grados tres minutos

wveintiocho segundos, una linea recta con rumbo Nor-Oeste, cnatrocientos diecisiete metros
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§ sesenta y tres centimetros, hasta llegar al punto VI; desde este punto, con 4ngulo de doscientos
¢ ochenta v un grados cincuenta y dos minutos dos segundos, una linea recta con rumbo Sud-

 Oeste, doscientos cincuenta y nueve metros setenta y cuatro centimetros, hasta llegar al punto

| VH; desde este punto, con 4ngulo de setenta y cuatro grados treinta minutos treinta segundos,
una linea recta con rumbo Nor-Oeste, cuatrocientos dieciocho metros once centimetros, hasta
;

i legar al punto VIII; desde este punto, con ngulo de noventa y ocho grados cincuenta v dos

minutos cincuenta y dos segundos, una linea recta con rumbo Nor-Este, quinientos tres metros

cincuenta y dos centimetros, hasta llegar al punto IX; desde este punto, con anpgulo de

| doscientos sesenta y seis grados cincuenta minutos cincuenta y nueve segundos, una lnea

recta con mumbo Nor-Oeste, mil doscientos un metros cincuenta v ocho centimetros, hasta
1 '

gllegar al punto X; desde este punto, con angulo de ciento once grados cincuenta vy cinco

minutos cincuenta y nueve segundos, una linea recta sobre el costado Geste y rumbo al Norte,

% t.i:'-j escientos sesenta y cuatro metros sesenta y un centimetros, hasta llegar al punto a; su
"}A- do Norte estd compuesto de seis tramos, partiendo el primero del liltimp punto
mencionado, con angulo de ciento cincuenta v cinco grados cincuenta y siete minutos tres
segundos, una linea recta con rumbo Nor-Este, cuarenta y nueve metros noventa y dos
centimetros, hasta llegar al punto b; desde este punto, con angulo de ciento catorce grados
cinco minutos tres segundos, una linea recta con rambo Este, veinticinco metros cincuenta y
ocho centimetros, hasta llegar al punto ¢; desde este punto, con ngulo de ciento ochenta y

cinco grados cinco minufos tres segundos, una linea recta con rumbo Este, cuarenta y seis

imetros sesenta y tres centimetros, hasta llegar al punto d; desde este punto, con dngulo de
ciento noventa grados dos minutos veintitrés segundos, una linea recta rumbo Nor-Este,
: cuarenta y seis metros sesenta y tres centimetros, hasta llegar al punto e; desde este punto, con

angulo de ciento ochenta y cinco grados ¢inco minutos tres segundos, una linea recta con

rumbo Nor-Este, doscientos treinta y nueve metros cuarenta y seis centimetros, hasta llegar at

1P
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4 26 .,
0 punto f: desde este punto, con Zngulo de ciento cincuenta y nueve grados cincugnta y nueve 7
(BT
s minutos cuarenta y cuatro segundos, una linea recta con rumbo Este, doscientos tremta y cinco
28

metros treinta y ocho centfmetros, hasta llegar al punto g; desde este punto, con angulo de
noventa prades, una linea recta con rumbo Sud, novecientos diecisiete meﬁ‘os veintiséis
centimetros hasta llegar al punto h; desde este punto, con dngulo de doscientos setenta grados,
una linea recta con rambo Este, mil cuatrocientos siete metros cincuenta y cinco centimetros,
hasta llegar al punto i, cerrando asi Ia figura con dngulo de setenta y ocho grados cincuenta y

cinco minutos treinta y cinco segundos, todo lo que forma una superficie total de

SIS

DOSCIENTAS CINCUENTA Y SEIS HECTAREAS, CUARENTA Y SIETE METROS

R O e R
TR0 R

&0, i
75 S

A

SESENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS, v linda: su costado Sud-Este, en una

parte, con Avenida La Tradicién, en otra parte, con Parcela Uno de Ratl José Prunofto, con

¥

Parcela Dos de Sucesidn de Rail Vicente Sivadén, con Parcela Tres, Seis y Siete de Ranl José

A - i ity
The

¢

J$

_V
N

Prunctto, con Parcela Nueve, con Parcela Ocho de Rail José Prunotto, con Parcela ngﬁ

A

(e

2112-5131 del mismo plano, con Lote Cuatro de Benito Roggio S5.A. v con Ferrocat'i'i‘l

;%:J\'h 2 e 2
bé‘;{g&l 'é Nacional General Belgrano; su costado Sud-Oeste, con Parcela Rural 2112-4728 del mismq AL
RElES plano; su costado Oeste, con autopista Cérdoba-Jesiis Maria; y su costado Norte, en una parte,"‘ &“é%g
?@%‘ - , 2 "y %
R con Camino a Unquillo, en otra parte, con Parcela Rural 2112-5429 de Maria Lucia Russo de . [+
A - iNlY
E‘?‘i«@ Grechanik, Jorge Russo v Carmen Luro de Russo y con Parcela Rural 2112-5329 de José | g Q 0,
L ' gao
SRS : . - . , . , . Ik b
& % Francisco Pujadas Lépez, Gustavo Daniel Pujadas Lépez, Maria Monserrat Pujadas Bigt, 4 o g 5
: o 1 =
= N
Mariano José Pujadas Biji y Maria Bugenia Pujadas Bustos.- Y, TERCERQ: PARCELA § 4 _ 8' 8
[ e
RURAL 2112-4728 que mide: partiendo del punto V, ubicado en el vértice Nor-Este, upa | 4 "'g) _g -g_
L 8]
linea recta con rumbo Sud-Qeste, de ochocientos cincuenta y un metros veintidos centimetros, § 47 © 3 1
3 : 3 T g
hasta llegar al punto v; desde este punto, con dngulo de cien grados veintinueve minutos § 48 o ‘\;! B
-— ) =
, 0 = 2
cuarenta y nueve segundos, una kinea recta con rumbo Oeste, mil cinco metros ochenta y 49 @ O
N
: : 8 0 0
cuatro centimetros, hasta llegar al punto w; desde este pumto, con angulo de doscientos § 50 8. ° _a
=
5] [ £]
Y ] w
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| cincuenta y nueve grados cuarenta y dos minutos cuarenta y un segundos, una linea recta con

;;rumbo Sud-Oeste, quinientos un metros cincuenta y ocho centimetros, hasta llegar al punto x;

' desde este punto con angulo de cien grados doce minutos diez segundos, una linea recta con

* rumbo QOeste, quinientos diecisiete metros setefita y ocho centimetros, hasta llegar al punto y;

5

i
| desde este punto, con angulo de ochenta y nueve grados cuarenta y un minutos diez segundos,

una linea recta con rumbo Norte, dos mil trescientos setenta y siete metros ochenta y nueve
centimetros, hasta llegar al punto X; desde este punto, con 4ngulo de sesenta y ocho grados
cuatro minutos un segundo, una linea recta con rumbo Sud-Este, mil doscientos un metros
cincuenta y ocho centimetros, hasta Hegar al punto IX; desde este punto, con angulo de
noventa y tres grados nueve minutos un seémdo, una linea recta con rumbeo Sud-Oeste,
quinientos tres metros cincuenta v dos centimetros, hasta llegar al‘p;mto VII; desde este

punto, con angulo de doscientos sesenta y un grados siete mimutos ocho segundos, una linea

recta con rumbe Sud-Este, cuatrocientos dieciocho metros once centimetros, hasta legar al

nto VII; desde este punto, con angulo de doscientos ochenta y cinco grados veintinueve

nutos treinta segundos; una linea recta con rumbo Nor-Este, doscientos cincuenta y nueve

“Fmetros setenta v cuatro centimetros, hasta llegar al punto VI, v, desde este punto, con angulo

2

de setenta y ocho grados siete minutos cincuenta y ocho segundos, una linea recta con rumbo

B 2

s

Sud-Este, cuatrocientos diecisiete metros sesenta y tres centimetros, hasta llegar al punto V,

cerrando asi la figura con dngulo de ciento tres grados cincuenta vy seis minutos treinta y dos

,‘:seglmdos, todo lo que forma una superficie total de DOSCIENTAS CINCUENTA Y OCHO
EHECTAREAS, CUATRO MIL, OCHOCIENTOS VEINTINUEVE METROS CUADRADOS,
g

iy linda: su costado Sud-Este, con Ferrocarril Nacional General Belgrano; su costado Sud, en
una parte con Parcela Rural 2112-4228 de José Antonio Fantini, y en otra parte con Parcela
;‘Rural 2112-3926 de Ricardo Fantini v Dina Maria Fantini; su costado Oeste, con autoista

=| Cordoba-Jestis Maria; y, su costado Norte, con Parcelar Rural 2112-5228 del mismo plano.-
"' i
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Que en virtud de ello, y de conformidad a las normas legales vigentes en la materia, vienen
por el presente acto juridico a exteriorizar de modo expreso la voluntad de modificar ¢l estado
parcelario del inmueble de que se trata y a solicitar la registracién del plano de subdivisién
antes relacionado y protocolizado en esta escritura, por ante el Registro General de la
Provincia, comsintiendo para que el eécribano interviniente, efectiie todos los tramites
indispensables para que se tome nota del caso.- ACTO SEGUIDO los sefiores José Antonio
Prunotto y Rosa de las Mercedes Prunotto, DICEN: Que VENDEN a favor de la Sociedad
COPAC SRL., Ia Parcela Rural designada como 2112-5131 precedentemente descripta, cuya
ubicacién, medidas, linderos y demas datos que la individualizan se dan por conocidos y
reproducidos en este lugar a sus efectos.- CONTINUAN DICIENDO que realizan esta venta
libre de gravimenes por ¢l precio total de PESOS SETENTA MIL (8 70.00b)‘, suma que
B
declaran recibir a su entera satisfaccién de Ia parte compradora, otorgando el mas eficaz recibo:
y carta de pago en legal forma, sirviendo a tales efectos el presente mstrumento.- En

(6

. - -y .o . F
consecuencia le transfieren todos los derechos de propiedad, posesién, dominio y cualquierd
I

otro que les corresponda o pudiera corresponder sobre lo enajenado, de lo que han hec%:%ﬁ
tradicién, quedando obligados por eviccion y saneamiento con arreglo a derecho.- A SU VE ”
el representante de la compradora, DICE: Que ACEFPTA esta venta otorgada a favor de su
representada COPAC SR.L. en los términos expresados por ser lo convenido, conoce el
origen de su titulo de dominio y documentos conexos, encontrandose en posesion material de
lo cue adquiere en virtud de la tradicién que se le hizo con anterioridad - ACTO SEGUIDO,
los sefiores José Antonio Prunofto y Rosa de las Mercedes Pnunotto, DICEN: Que por el
presente acto juridico han resuelto hacer cesar la indivision existente sobre las Parcelas
Rurales 2112-5228 y 2112-4728 precedentemente descriptas, y proceden a adjudicarse las

mismas de la siguiente manera: 2) ADJUDICAN en pleno dominio al sefior José Antonio

Prunoito el inmueble descripto en el punto Segundo, cuya ubicacién, medidas y demas datos
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que lo individualizan se dan por conocidos y reproducidos en’este lugar a sus _;:feEtd's; v, b)

.
) i

ADJUDICAN en pleno dominio a la sefiora Rosa de las Mercedes Pr otto el inmueble

I descripto en el punto Tercero, cuya ubicacion, medidas y demas datos que lo individualizan se

dan por conocidas y reproducidas en este lugar a sus efectos.- En consecuencia los defiores
José Antonio Prunoctto y Rosa de las Mercedes Prunotto, dejan asi formalizada Ia operacién de
division y adjudicaciéon de los biemes referidos, reconociéndose reciprocamente los
adjudicatarios desde el origen de la indivisién cémo duefios exclusivos del inmueble que le ha
[ correspondido a cada uno, transmitiéndose los derechos de dominio, propiedad, posesién y
-*- cuanto otro derecho tienen .y les céorresponde sobre los inmuebles que se adjudican,
obligandose respectivamente con arreglo a d-erecho.- PRESENTES en este acto desde su
0 E
inicio, los sefiores Teresn Beatriz MARTINEZ, argentina, mayor de edad, Documento
Nacional de Identidad 11.183.193, casada en primeras nupcias con José Antonio Prunotto; y

Domingo MENIS, argentino, mayor de edad, Documento Nacional de Identidad 13.269.616,

?%%MO en primeras nupcias con Rosa de la Mercedes Prumoto; personas habiles, de ex profeso

términos del articulo 1277 del Cédigo Civil, firmindolo en prusba de ello.- Con el
CERTIFICADO NOTARIAL, Nro. 35611, expedido por el Registro General de

Propiedades, con fecha 30 de Junio del corrients afio, se comprusba: Que el dominio consta en

ila forma expresada no apareciendo inhibiciones ni gravimenes a nombre de los vendedores y
que ¢l contrato social subsiste.- Segim Informe de la Direccion General de Rentas de Ia
Provincia, se comprueba que el inmueble se encuentra empadronado en mayor superficie, bajo
la cuenta 1304-2305189/3, con Designacion Catastral 2112-4528, siendo su base imponible
para el corriente de Pesos Doscientos cincuenta y dos mil seiscientos noventa y tres, y su

E

i valuacion fiscal de Pesos Trescientos quince mil ochocientos sesenta y seis con dieciséis
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centavos; y el inmueble que se vende en este mstrumento, tiene una base imponible, y
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encuentran abonados todos los impuestos, tasas y contribuciones de mejoras y servicios que § - .
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recaen sobre el inmueble de que se trata, de conformidad a la documentacién que tengo a la. §
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Transferencia de Inmuebles, segin Resolucion 3319 de la Direccidn General Impositiva.=i}

Leida por mi la presente escritura matriz, los comparecientes ratifican su contenido y la firman:§ - -
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por ante mi, de todo lo que doy fe.- FIRMAS: José Antonio PRUNOTTO.- Rosa de lag; 5
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Méercedes PRUNQTTO.- Luis Esteban FERRERQ.-Ante mi, Osvaldo Néstor CAMOLETTO:§ -
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Esta mi sello notan'ai.- CONCUERDA. con su escritura mairiz, doy fe.- Parma el sefior Jogé

Antonio PRUNOTTO expido este Primer Testimonio en seis sellos de Actuacién Notarial que
¥

van desde el Niimero 00060240 al 00060245 inclusive que firmo v sello en el lugar y fecha de
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REGISTHO GENERAL FORMULARIO A \
DE LA PROVINGIA LEY 5059 '
SOLCITUD DE INSCRIPCION _

HES 2.8ent, N“—.
Aulos J

Gort o In. Frog no SFBLL" " et 30!{}6/99 e o Procin

2 | SOLICITANTE: El:crtbano CAMOLETTC Osvaldo Nemter . re 672
TTribunal o Ent Administal, e el W oTT R

Prol. Ley 22172 D i Malr Pro!

! . A I
3 | TITULARIDAD REGISTRAL : [ Hayangxo | /] WO

Ap.yNew. PRUNOTTO Bajgl Jops. (fe-;l-lecidt:) e s POTCENe. 300
_Doc, Ident. Tigo .

PERSONAS
FISICAS

Domicilio

¢ | Denom. o Razdn Soclal

PERSONA
JURIBICA

. omscﬂpc

L’ REPRESENTANTES DE LA TITULARIDAD REGISTRAL
ABLYNNOMBIBE. oottt besot oot e e e et o et 8t e e et e oo
Inst. de Mand. o B, PC

5_| ADQUIRENTES [ A ANEXD ]/sﬁ [ no
Ap.yNom. PRUNDTTQ Jows Antonin T TEEl ]

Do, Ident TIPODNI B __295- 711

PERSONA
FISICA

Port.enla]e %
Domicilio . C Poslal

PERSONA |
JURIDICA |

po,cema,e %|nscﬁpc . g

| 8 | TRACTO ABREVIAGO O TRANSMITENTES CUANDO DIFIEREN DEL TITULAR REGISTRAL e an sy |_HAY ANEXO I #f[no
Ap.yNombres PRUNOTTO José Antondo
K Doc.. Idenl TIpD DNI e 83295. 71

..Porcentaje | %

‘ “Dog, Ident, Tips, D ..N° TLeBAQ0ABE. . Nacomal, ARGEREAT - echa At 03/12/55.
E Estado Civi 6ag,10mup,  Ginyes MENIS Domin

' ,_E ,T,MAC,ONAu‘no InFerlooutorio n°430 del 05/10/39;09516:1 de Darechos Oto

a.nte esoritura n°510 del 24/08/92;y Aute Intexlooutoric no183 del /7

PROVINGIA DE GORDOBA - REGISTRO GENERAL DE LA PROVINGIA - TODOS LOS OERESHOS RESERVADOS - PROP!EUAD INTELECTWAL EN TRAMITE - PROHIBIDA SU REPRQDUCC

ouricaoo 517733

Mo lienee ® uso exclusive A.G.P.

28 copla flel del origlnal que tave a is
wsta a los _u..,.(.fm,....dias de.0C de 20__{3_.
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CERTIFICADO CATASTRAL - Art. 34 - Ley 5057

SOLICATUD

&

el Ledal punte i 1 iibioad a1 Vi
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INSC. DOMNAT® 24991, ' 32291 , 1#1 30 4421966 4= e

3ARA USO EXCLUSIVO DE PROP. HORIZONTAL l CARPETA N2

"nﬁda
1{siga roo’

ey ,‘pi;x‘ if

S5 Tolgles . Sup!

ﬂ DATOS DE LA PARGELA

Nomencl. Galastral Urbana
DCpto. Pad. Pblo. Girc, Sece. Manz. Parc. PH. D.V, Dpto.{ Ped. 1 DV,

3[04 ¥ 3

Nomancl. Catastral Rural

Dpto. | Ped. | Hoja Calastral Parc:
13 p4 22 5328

10 | OBSERVAGIONES GENERALE'S FORMULARIC "A"

\

| CASO DE CONSTITUGIGN DE HIPOGTECAS - SERVIDUMBRES C USUFIRUGTO O

A0Y HABITAGION ~ACOMPARAR ANEXO Ne i OSVALDD NESTOR CAMOLETTO
4 ESCRIBANO PUBLICO NACIONAL

‘RTIFICAGION f Reg. 672 - Villa Alleade - beé::ha

LA DIRECCION GENERAL DE CATASTRO DE LA PROVINGIA CERTIFICA! Que el inmueble cuya

nemenclalura calashial se.

lca-.CONSTA wmo 8¢ desmlhe SEQUNPINO NS | et i s
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" fBe osle punto,con adngulo de 185°05°03",una 1inea recta con rumbo ¥.E.,239446/

_hests 1legar al punto i,cerrando asi la figure con dngulo de T78°55735" 2Y 1in’
‘datsu costado S.E.,en una parte,con Avenids La Tradicidn,en otra parte,com Pap
‘peld Uno de Rall José Prunotto,con Parcela Dos de Sucesién de Ragl Vicente S4i

TR RV RUTET [ Ta U LT OUUY
DE LA PROVINCIA

DUARTE QUIRQS 850 ANEXO Ng 6 i DE

5000 - CORDOBA

recta con rumbo al S.0.,48,42ms.,baste llegar al punto ojdesde este punio,con
dfigulo de 177°36746",una linea reota rumbo sl 8.0.,50,04ms.hasta llegar al /7
punto pydesde este punio,con éngule de 90°39°40",una 1insa rects con rumbo N.
Oey38,59ms. ,hasta llegar al punte q;desde emie puntoycon dngulo de 269°55740M
ra 1inea reota con rumbo 8.0.,380,98ms.,hasta llegsr al punto Ijdesde este /|
punto,con dngulo de 90°,uns lines recta con rumbo N,0.,263,35m8, ,haste llegar
sl punto IIT;desde este punto,con dngulo de 270°,una linea recta con rumbo §.
Oe,300ma, yhasta 1legar al punto IV;desde este punto,con dngulo de 270°,unma 1f
nea recta con rumbo F.B.,400ms. yhasta llegar al puntvz,d.ésd.e eate puntoscon
ngulo e 90°,una linea reotae com rumbo S.0.,811,18ms. shasta 1legar al punto
jsu oostado 8.0.,estd Sompuésto por 5 tramos,partienio el 1°desde el fil+timo/
punto mencionadoycon éngulo de T6°03728",una linea recta con yumbo He0a 41746
mg.yhasta llegar al punto VIjdesde este punto,con Sngulo de 281952°02Y,una 1]
mea rects con rumhbo B,0.,259,7dns.,hasta 1legar al punto ViI;desde este punto
con angulo de 74°30730",una linea mrecta con zumbo N.0.3418,11ms. yhasta llegar

el punto VIIT;desde este punto,con dngule de 98°52°52%,una linea rects con
gg

g

e

LT

bo N.E.,503,52ms. shasta 1legar al punto IXjdesde este punto,con dngulo de 2

50°59" ;una linea recta con rumbo N.0O.,1.201,58ms. ,hasta llegar al punto Xjde

le este punte,con dngulo de 111°55°59",una linea recta sobre el cogtado O.y//
rumbo 21 N.,1.364,61lns.,hasta llegar al punto ajau costado N. estd compussto/
le 6 tramos,partiendo el 1° del filtimo punto mensionado,con angulo de 155°57°
D3",una 1inea recta con xumbo N.B.,;49,92ma. ,hasta llegar &l punto bjdesde eg~
e punto,con dngulo de 114°05°03",una linee reots con rumbe B, ,25,50m5. ,hasta
Llsgar al punto cjdesde este punio,con &ngulo de 185°05°03",una linea recta /
pon rumbo B, ,46,63ms, ;hasta llegar al punto d;dende este punto,con dngulo d.a/
| 90°02°23",una linea recte rumbo al N.HB,,46,63ms. shagta llegar al punto e;d.eg‘

fige shasta llegar al punto £,desde este punto,con dngulo de 159059 “441 ,una 1f~
nea reoctz oon rumbho E. ',235,38ms.,'hasta llegar al punto gy desde esie punto,oon
pngulo de 90°,ma linea reota con rumbo 8.,917,26ms..basta 1legar al punto hj
pesde este punio,con dngulo de 270°,una linea recta con rumbo E.,1.407,55me.’

vaddfi;con Parcela Tres,;Seis y Stete de Rafil José Prunotto,con Parcela Fueve,/
bon Parcela Ocho de Rafl José Prunotto,con Parcels Bural 2112-5131 del mismo/
plano,con Lote Cuatre de Benito Rogglo S.4. ¥ con Ferroosrril Nacional Gsneral
Belgrano;su costado 8.0.,00n Parcels Rural 2112-4728 del mismo planojsu costas
o O. 000 autopista Cordobe-Jesls Meriasy su costado N.,en uma parte,con Camif
po & Unquillo,en obre parfe,ocon Parcela Rural 2112-5429 de Marfa Lucis Rugso/
ie Grechonik,Jorge Russe y Carmen Luro de Bussc y con Parcela Rural 2112-5329
le Josd Francisco Pujadas Lipez,CGustave Daniel Pujadas Lipez,Maria Monsexrat/
Fujadas Bigl,Marianc Joss Pujadag Biji y Marfe Bugenia Pujsdas Bustog.—

flel del original gue t0ve & 4
._{9__dias de.C8 _de 20.4F

Célmen - Dpto. Colon - Cé

OSVALDD MESTOR CAMOLETTO
; ESCRIBANG PUBLICO NACIONAL
Reg. 672 - Villa Allende - Cirdot,z

‘OHIBINAL . N° 998484
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REGISTRO GENERAL FORMULARIO A

DE LA PROVINCIA, "LEY 5059
SOLICITUD DE INSCRIPCION

1 | NEGOCIO O CAUSA JURIDICA PROT
Fach L/07

"-C-}erl [ Inf N93§511 Fecha.l-:gjyb.sf 99 UVaI. ;: Pracio ﬁmamﬁ‘ﬂ-
- Escribanc GAMOLETTO. Oavaido. Féston.

Prol. Ley 52172 e s Malr, Prof.

7 .

; ) ;
3] TIULARIDAD REGISTRAL ; P HAY ANEXO i/ I~

Duc Ident - Tipa Nacmnal & : Fecha Nec. 3

..ﬁi!?.!‘.?.?.'.‘.’.'!...mg,}'w.....??ﬂ!‘!&!E.....’IMB& 6. TRANOSA. Antonia. Juns. (xmbom)

Domicilio

PERSONAS
FISICAS

Domicilio
DI, O B2 S Oial e ettt e se et st et e bt e s et

PERSONA |
JURIDIGA

%inscnpc Ty T e e R 1 e e o e Lo O (e

4 ' REPRESENTANTES DE LA TITULARIDAD REGISTRAL

1 .Inse, de Mand. o RB:P.C.

5] ADQUIRENTES 2= ) [ HAY ANEXD | ST | N

ApyNom — o gl ik SERT N IEE]

hESladO il
Domicilia

e Pocentaie
C. Paslal

PERSONA
FISICA

. Porcenizie T
C Poslal

A
PERSONA
JURIDICA

................................................

, ' ..Dgc....l.c.i.e&.t...T..lns? ..... mea 295;711 m’aﬂm /9515
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CERTIFICADO CATASTRAL - Art. 34 - Ley 5057

SOLICITUD
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] DATOS DE LA PARCELA N
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HEGIG | HO GENEHAL ' ) LT JUJI

DE LA PROVINCIA ANEXO N¢© 6 o

DUARTE QUIROS 650
5000 - CORDOBA

al punto s,oerrando asi la figure con éngulo de 90°54°44" ,y lindaigl S.BE.,con
Avenida La Tradicidénjal S.0.j,con Lote 4 de Benito Rogglo Sif.jal N.0.,00n fra

sibn 2112-5228 del mismo plano ;y al N.E.,con la Parcela 8.~

o |

"l

OSVALDO RESTOR CAWCLETTO
ESCRIBANO PUBLICO NAEISNAL
Reg. 672 - Viils Alisnda = Corigha

del original que tuve &
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REGISTRO GENERAL FORMULARIO A
DE LA PROVINCIA LEY 5059
SOLICITUD DE INSCRIPCION

CAMOLFINO. Qavaldo, Nastox..
Ent. Adm, 0 Juzg. i

1 [.NEGOCIO O GAUSA JURIDICA
Q.

Esert e L
Res, 0 Sent. N2~ Fs

Fecha 30,/06/99 " Val. o Precio £.70.000 4=
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| 2 | SOUICITANTE: Escribano CAMCLETTO Osvalde Nagtor
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[ HAYANEXO | 81 | N
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'PERSONAS
FISICAS.
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"PERSONA
JURIDICA

4 REPRESENTANTES DE LA TITULARIDAD REGISTRAL
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Domiciio C. Postal

PERSONA
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--|~
PERSONA |
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PDfCeni;i;m'"m".mm 100 % Insc, R.P.C.
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CERTIFICADO CATASTRAL - Art. 34 - Ley 6057
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Pk AN B AL YL ML LE I DUOU
DE LA PROVINCIA

DUARTE QUIAQS 650 ANEXO Ng 6 ' DE

5000 - COADOBA

///fura 1inea recta sobre el-costado N.E.,y mumbo &l S.E.,88,16me.,hasta 11e-
gar al punto m,cewrands asi le figure con dngulo de 90°54°44%,y lindasal ST
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MATRICULA

tna frapoidn de cempo ubicedo en Betacldn Juarep Celmsn Pedania Rio Ceébellos DETQ Qabnm Frovinois de Ecn,movu. gun gegin plane
de Nensura ¥ Subdiviaidn confeccionade mor el Ing, Agr., Sergioc Adrien Custille Met, Hmmn_\u ¥ visado por la o raccidn Generel
de Catastro enm swxpediente D933-81322/03 za designa oome FARCELA 2112-5425 gue iide y linda: el oostudo For-Osste es uno linea
quabrede formsde por 9 tramos que mide ¥ linda el 1°) DArticnds dsl escuinero §-0 tramo 1-2 gon ang, e 2 de 114° 05' 06" mide]
49,92 ms el 2°} iramo 2-3 con ong. en 3 de 185° 04* 58" mide 05,58 ms; el 3°) tramo 3—4 con mnm. en 4 de 190¢ 02' 259 gide //
45,63 mu; el 4¢) tromo 4-5 con ang. en 5 de 185° 05" 03" wide 46,53 ma y el 5°) trsmo 5-6 conm sng. en 6 de 1597 54¢ 20" pide
239,456 ms lindsndo en todos las tramoe con sropisdad de 1o Diresccidn Nacionut de Vialidad, el costodo Norte tramo 6-7 gon an—
gulc en 7 de S0% C1' 03" mide 235,38 me lindando con camino pfblico, el costado Este tremo .wim\ con ang, en 8 de 124° 32' 25°v
mide 481,87 ms lindsndo con perte de 12 propiedad de Hector Pedro Ravers (Farcala mﬁ.mrmnmmuw al co=tado S os una lfnea for-
rida por 3 tramos lindundo el 1°) trémo 8-32 von sng. en 32 de 180° 38' 40" mide 174,20 O 2°Y ¥ramo 32-31 ocon eng, en 31
do 1819 15' 56" mide 82,00 ms y el 3°) tramo 31-30 en curva oon ang. en 30 de 25% 10! 42Y o/ tg. del 1mdo 30-3 con ur Redio
ds 1.250,00 ms Tg. 316,54 me sagulo al centro de 28® 12 16" y un Desarrolle de 620,2% ms lipdznde en los trea tramos con sue
perficie coupada rujeda # expropiseidn de I1Ras 6150,85 me2 ¥ el costado Q. tremo 30-1 con ang. en 1 de 155° 57' 04" mide //
958,35 m= lindarnds con propieded de 12 Direcoidn Fecionzl de Vislidad cerrando la figura del Poligone hroiendo una superfioie
totel de 41Tas 4191,13 msZ.- v\w.am £3,Vale. vxﬁ?aou.mlawwmm\ow VER FLANO n®127,.653. . :

.y
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) Direccién General Reporte Parcelario
oy w de Catastro Emision: 25/04/2019 11:21:29a.m.

13-04-02112-0-54-25-00000
Dto - Ped - HolaReg -0- CX -~ C¥ - Subp

NO Cuenta 13-04-2430794-8
Tipo de Cuenta Definitiva
Dominio FR13-0983747-00000-00
Departamento COLON
Padania RIO CEBALLOS
Localidad
Vigencia Desde cta 01/01/2005
Delegacién Catastral JESUS MARIA
Cérdoha 233Tel: (03525)426706

Informacion Parcelaria

Tipe de Parcala: Rural Dasig Oficial: 2112-5425
Metodologia Valuatoria: Rural _Creaci6n Fecha: 01/01/2005 _ Expediente: 0033-081322/2003
Estado: Baldio Baja _Fecha: Expediente:

 Parcelas Origen
Nomenciatura 13-04-02112-0-52-28

_Cuentas Origen
Cuenta: 13-04-2418%64-3 Descripcidn: Subdivisidn Expedienta: 0033-081322/2003

Informacion Inmueble
Unidad/Fosicidn/Carpata PH: Creagién Fecha: 24/03/2007  Expedis e

% Co-Propiedad: Raja Fechar  Expedienta:

'FRACCION DE  TERRENO  UBIC.EN  EST.J.CELMAN.PED.RIO  CEBALLOS.DPTO.COLON.DESIG.PARCELA
2112-5425.5UP.41 HAS.4191,13 MTS.2.-PLANO 127663.-

Tipo CUIT/CUIL CDI Nombre Porc. | Domicilio

Fisica 0.00 PRUNOTTO JOSE ANTONIO 100.00

TERRENG -~ MEJORAS CUBIERTAS MEJORAS DESCUBIERTA TOTAL

% 5058 241.32 $ 0.00 $ Q.00 $ 5058 241.32

Notas: Tipo de Mejoras: P (Propia) , C (Camin),PD (Propia Descubierta), CD {Comun Descubierta)

*: Indican Bloaues Dados de Baia o Fecha de Vigencia Hasta Menor a Iz actual Pagina 1 de 2



Direccién General Reporte Parc@iaﬁo

de Catastro Emision 25/04/2019 112%£30a.m.

T
|
T O |
& (Peso) 5 058 241.32 :
| SECTOR 1 '
L gona 1'vime aforo alor atoro! ISupert.(Hay | Movedall  Valuncidn | || Vig, Desde. Wigdiasta |
1 COLON Zona 02 Sin Riego 511.00 41.4191 $ (Peso) 25 307.07 01/01/2005 31/12/2018 *
; Desmejoras :
CETTRRSERe
% Sin desmejoras
i SECTOR 2
1§ . Penw . 1'Tino Aforg | Velor Aforo | Simert el | tenada |l \ Yagdiasta |
2 CCLON Zona 03 5in Riego 14 576.00 41.4191 % (Paso) 603 724.80 01/01/2017 31/12/2017 *
g Desmejoras ‘
| =] |
! Sin desmejoras :
é SECTOR 3 !
(Lo pema L Th Ak . Vahrmgitn |} Vig. )

COLON Zona 03 Sin Rlego 18 220.00 41.4191 % (Peso)

Desmejoras

[ b Davave -} buperBce Aeckalia | Dro(%) || Monte Devehio (51 || Vigoeude . . e fasts 1. . Expedente
Sin desmejoras

SECTOR 4

754 656.00 01/01/2018  31/12/2018 *

La Parcela no registra Afectaciones

S fe e -
APIVELD LARSALATSL
AL mEY R AT T
£l sag Lo B TANTOT
wes o3

o ZowE 0 Aol [ Valer Afort | | Bupechlrtal | Monada |, Valaagion. « || Vig, Desde
§ 122 123.40 41.4191 % (Pesa) 5058 241.32 01/01/2019 f
; ¢
5 Desmejoras
‘ | Tipo bewsiuo -t Bubsifite Afectada I Drofdey . | Mok Dey ]
: Sin desmejoras
; .
NOPOSEE DEUDA
Responsable Fiscal PRUNOTTO JOSE ANTONIO T.P: Fisica CUIT: 20-0829571:-2
Dominic 1: 0 Dominio 2: 13-0983747-0000
Domiciiic real RUTA NAC.9 Moy 0 Piso: Dpto:
Provinciz: CORDOBA Localidad: JUAREZ CELMAN C.P:
Planos Relacionados ' ' . Tt I
Dpto - Serie - N - Afio Tipo Plano Visado Expediente Baja Exp. de Baja
13-2-81322-2003 Mensura y Subdivision 03/15/2004 8132-2 / - /
‘Afectacionass/Restricciones/Observaciones T IR
) E=cha de Alta Flano Tipo de Afectacion Asianta i

Notas: Tipo de Mejoras: P (Propia) , C {Comin),PD (Propia Descubterta}, CD (Comun Descubierta)
*: Indican 8logues Dados de Baia 0 Fecha de Vigencia Hasta Menor a la actual

pagina 2 de 2



: DIRECCION GENERAL

| DE CAPASTRO & REPORTE SEGUN CUENTA WEB

Nomenclatura 1304021 120542500

Tipo de parcela Rural i
Metodologia valuativa Rural

Edificado Baldio

Besignacion oficial 21125425

Numero de cuenta 130424307948

Unidad ph 000

Tipo de cuenta Definitiva

Vigencia desde 01/01/2005

Porcentaje de coprop.

Facha creacion 01/01/2005

Expediente creacion 0033-081322/2003 i BEg- T0000 |
Fecha baja

Expediente de baja

Domicilic

Majoras (cub/desc) Qo Total 5058241,32 Base Imponible 5058241
{8i las mejaras y la fierra estan valuadss en diferents moneda, no sera posible calsular fa valuacion tatal)

Tierra 9§ (Peso) 5058241,32

Superficie Total Superficie propia Superficie comun Valuacion

Mejoras Cubiertas
Mejoras Descublertas

Reporte parcelaide emitido autematicamente desde of Sistema de informacion Tarriorial para use exclusive de profesionaiss de la )
Aarimsnsura. sin valor ofici=l, 25/04/2019 MEDINA CESAR EDUARDO(MAT: 4588y Fage1of2



IRECCION GENERAL

oo REPORTE SEGUNCUENTAWEB S35 | :comoomn | wiiato

L

RE

Secto Zna | Tipo aforo V!r aforo up (Ha) Vlucion gencia desde Vigencia hasta
1 COLON Zond 03 Siti Riege 611 41,4191 } {Peso} 26307.0° Ot/01f2005 314122016

Tipo Superficie (Ha) Porcentaje Vigencia desde Vigencia hasta
i, Sector sin devakios :

Sector Zona Tipo aforo Valor aforo Sup {Ha} Valuacion Vigencia desde Vigencia hasta
2 COLON Zona 03 Sin Riego 14578 41,4191 i (Peso) B03724,1 01/01/2017 31/12/2017
% Tipo Superficle {Ha)  Porcentaje Vigencia desde _ Vigencia hasta
U P ———
Sector Zona Tipo afero Valor aforo Sup {(Ha) Valuacion Vigancia desde Vigencia hasta
3 COLON Zoha D3 Sin Riego 18220 41,4191 $ (Peso) 764656 D1/01/2018 31122018
O e R B R - e e JE
; Tipo Superficie {(Ha) Porcentaje Vigencia desde Vigencia hasta ;
i, Sedor sindevaluos. T T .
Sector Zona Tipo aforo Valor aforo Sup {Ha) Valuacion Vigencia desde Vigencia hasta
4 122123,4 41,4191 {Pesa) 5058241, pim1izo1g

J Tipo Superficie {Ha) Porcentaje Vigencia desde Vigencia hasta

“INFORMAE

ingcripeion Asiento Descripsion

Transferencia Existen Convertido
en proceso  Gravamenes a FRE

F. Real: Mat: 983747 Rep: 0 PH: 00000 g FRACCION DF TERREND UBLC.ENEST.LCELMAN FEDLRIO MNa- = Ne-
CEBALLOE.DPTO.COLON.DESIO.PARCELA 2112-5425.5UP.A1 HAS. 491,13
MTS.2-PLANG 177863+
TITULARES

. . - - :
) mmogr%r?r?srgmomo - _Tm.ﬁ ;;f’m T ARGE e <L R ¢
Los datas d2 dominio y llitlarss deban ser vaiificados en el Rég!s.rro c;er"i"srai—;'; Ia Provincia .
e e e S e 2
Denominacicn Tipo Persona Tipo Vinculo Dominio 1 Dominio 2 E
FRUNOTTO JOSE ANTONIQ Fisica TITULAR UNICC 0 13-0083747-0000 |
Danilcilio Fiscal RUTA NAC.S, JUAREZ CELMAN, CORTICEA,
P Domicilio Pastal !

Reperte parcelario emitido autométicaments desde & Sistema de Informacicn Territorial para uso exclusivo de profesionales de fa
Aarimensura, sin vaior offcial, 25/04/2019 MEDINA CESAR EDUARDQ(MAT, 4688) Fage Zof 2



Estacion Juarez Celman
Gobierno de la Ciudad
CUIT: 30-65579163-5

PLANOS DE SUBDIVISION DE LA PARCELA

Direccién General de Catastro

+54 0351 4904950 /51 /52
www.juarezcelman.gob.ar

Av. La Tradicion 411
X5145XAJ - Dpto. Colén
Cérdoba, Argentina



_ Direccién Generalde  Tramite Via Web N°
CATASTRO (000013030 : - UBICACION
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= £ LS|
. m 3 \ W -
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1304021120542500 & A z ]% 8.C =1470,87m
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° %
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2 s
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@ 5
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a 5
a
£
4 g8
i
g2 Detalle 2
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o & ow 2 : m 5 Esgala = 1 : 500
Ad wfe H m E
[ vl 8
| ®
S =1:
Escala = 1:4.000 b N
a3
5
Bl Unea deMegia Tarsion  3}F
3
IIIIII — = tamine FPuabikca [228-16m———=—f=—2}——6-7' 235,38m——1— .wlu...dl.ﬂﬂl.ll.
R et = BT darbadorabads U L
m m m .ﬂw.p% 3 g
g o 9 58 7 g
E & = 5 5 o ]
o Lo w [14]
G283k 4=a . O—— —E
= % & m ELEMENT{S GEOMETRICOS
: N
/5% 2 & g
\_m i .m. m m 2 PARCELA|VERTICE| ANGULO | DIgTANCIA
R 8 T essre |
& En 82 m
betal B mmw 2 114°05'06 ——
etalle 1 H g $5B R
ie = [ 4| 1e0roas e
Escala =1 : 1000 Suporficte = 264191,13 m® 2 5éfa 5 Jmm&m_aw. S
Elg Baldio % xqd 239.48m
HE 3 B8y 100 | 5[ EUEE e S
2 gl rossh 7 | soores o
e 3o & 8 | 1200305- | 481870
Limita Radio Municlpat M w & 32 180°38'a0" ._“MMM.:
o Murdcipak a = —_ - - N &
e Limite Radia Murdcip 5 = & . w._ _Mmm.ruﬂw.mm_ e ] NOTAS: K sefiar Joss Anionio Prunatte titular de)
el Gamino Publico T229-15 7 — E 5 m TS | o2em con superficie de 41 h 4191,13 meiros
e T _— o nn.u. .w E E Hcéw_cm... p— cuadrados, dona 15 hectdreas que se ubican al Sur-Oeste de
e i o e s et § I8 A & B Af:35102m Se L amoom la Parcela 41125425 con frente @ la Autopista Gérdoba -
- e 3 = ¢ 38 Judrez Celman,
= 48 8| ey E sl & Superficie = 264191.13 nv* Ala Universidad Naclonat de Cérdeba dona 10 hactireas
E] 33 b ma @ gl PARCELA|VERTICE| ANGULO | DisTANcIA que se integran con las Parcelas 101 y 103 destinadas al
Parcela 2112-5425 Parcela 2112-5428 5 € 3 I 8 T Campus Universitarlo.
4] g 4 m Superficia: 37000,00m* 8 H B 9070000 55 m A la Municlpatidad de Estacion Juarez Celman dona una
g |a & A Ut m 101 o 90%00'00" ._wnu.‘..mu_..:._._ fraccion de 5 hectéreas y ¢sta se obliga a cededa a la
iy .65 m Universided Nacipnal de Cardob:
' . H.C: 240,47 HE W [} SLP00°00 Cod B oba para que done a la
Dé 900D’ 'm . o A 137.50m Provincia de Cérdoba 3 hecld 7000 metios dradi
& Supsrfide = 13000,00 m* Parcela 102 dastinada & un Parque TecnolSgico v 1 heclarea
H. PARCELAIVERTICE| ANGULO | DISTANGIA M””c metros cuadrados, Parela 104, destinada a una
] = uela PROA y un institute Tercaric Técnico.
L] o B 90°00°00" .
SIMBOLOGIA k] em:nmﬁnm. 87000,00m* L - oorooegr | 2BATM Las Parcelas 100, 102, 103 y 104 ds la Manzana 100
REGISTRO DE SUPERFICIES DE SUBDIVISION © Mojon da i £ e & F o[ tzgnimye | 20%m tienen salfia directa of camino piblico.
gjon de hiero
8 102 | & | soagqs | 2065m
SUPERFICIE SEGUN TITULO ¥ PLANO 414191,13m? @ Pasle de Madera w H | 2voegopge | 11485m Servidumbre de Transio: La Parceta 103 de fa
u_umun-mZM_b Limio ontro mojones .m ¢ o 24047 m _sm:nms.m 100 otorga Servidumbre de Transita gratuita v a
SUPERFICIE SEG(HM SUBDIVISION 414191,13m? uliy . g |, % 137.50 m perpetidad a la Parcela 101, la que se ublcara entre los
mbrado de hilos vaiticas D b S
PARCELA | SUPERFICIE TERRENO | SUPERFIGIE EDIFICADA. | OBSERVACIONES = I Superficle = 37600,00 m? et celCt0e Bienofeanlunlenchiloolt
IIIIIIII Linmita Rzdio Municlpal g |= PARGELA|VERTICE]  ANGULO | DISTANGI ol et Csg b L e Calians
264191,13 m? Baldio _uo_aoaawwf.mﬂ : M.u.m ——+——+— Linsa o Alta Tenslan m w D | sovo0oo SN e L L G 5
SIERCEda! 5 |s H ooy | S20Zm Servid de Electrod
@ Parcela Utbana S & | 1avomss | 11eEEM Ser e E La Parcela 00
13000,00 m? Baldio Poligono: A-B-C-D-A als2eazs parcela Rorl ] srsrags | H5TAm soparta Servidumbre de Electroducto de la Linea Estagién
& areoven 8522 m Judrez Celman - Mendiclaza de una Petencia 13,2 kV. Con
F7000.00 m? el Ancho Gficial 103 T | o7 52 m una faja de sequridad de 4 metros a partir def eje de Ia Linea
,00 m Baldlo Poligano; B-EF-G-H-C-B - Segun Mensura Lo | oo o de Media Tensidh o sean 8 metros.
K 226°42'02"
o1 Sequn Tiulos e GEOREFERENGIACION o | omsgage | S fac
87000.00 m? Poligono: D-H-G-1-M-L- ) o J Rl La Ubicacién de la Pareela Mensurada se realiza a pardir
L m Baldlo [ e M- R Radio de Curva M COORDENADAS GAUSS KRIMGGER 30 waw | . mmﬂ ds los postes existentes, védices 7 y 8 que se foman como
a Angulo &l Centra = P =] ) puntos de arrangue y linea de fe para ubicar el Tiulo. Se ha
13000,00 m?* Baldio Poligono: J--L-M--1 g unto X Y Superiicie = 87000,00 i p la cabida de los fitlos colindantes Parcelas
:m 6 | 6542947,%8 | 4387162,16 PARCELA|VERTICE| ANGUIO | DISTANGIA 21125124, 2112-6329, 21125428 hasta «l eje de las vias
2 L ] premm— del .mm:dS:._ Gensral Belgrano y terrenos de Vialidad
TOTAL] 414181,13m _ & 7 | eas2053,03 | 438720747 k1 1zmireg | ER10m Nacionat.
10210 m
8 L 507000
30 654247132 | 438740961 164 1 o gy | 07E2M El imlta Morte del Radio Municipal da Estacion Judrez
30 6541836,68 | 4386824,99 ' TET 8532 m Gelman comprendido entre los vériices 12, 13, 14 y 15 del
1 " 86,05 m Plano Exgediente Provinclal 0033-55123/1995 se desamolla
6542794,79 | 4386803,63 - por el ele del camino vecinal T-229-15 segin la Ley
Superiicte = 13004,00 m* Provincial 8875.




Estacion Juarez Celman
Gobierno de la Ciudad
CUIT; 30-65579163-5

DETALLES DE COSTOS

+54 0351 4204950 /51 /52
www.juarezcelman.gob.ar

Av. La Tradicign 411
X5145XAJ - Dpto. Coldn
Cérdoba, Argentina

EMPRENDIMIENTO DE LOTEO “LA VIEJA ESTANCIA”

Secretaria de Planeamiento Estratégico



.. - + /51 /82
Estacion Juarez Celman e ubraztoman ot o

Gobierno de la Ciudad

CUIT: 30-65579163-5 Av. La Tradicion 4m

X5145XAt - Dpte. Coldn
Cardoba, Argentina

EMPRENDIMIENTO DE LOTEO: LA VIEJA ESTANCIA

SEGUN ORDENANZA TARIFARIA 794/19 - TITULO XIV DERECHOS DE OFICINA
ARTICULO 69: POR LOS SERVICIOS QUE PRESTA LA OFICINA DE CATASTRO Y POR LOS CONCEPTQS QUE A
CONTINUACION SE DETALLAN SE ABONARA:

LA VIEJA ESTANCIA - 12 ETAPA

d} LOTEO DE INMUEBLES
1) BARRIOS ABIERTOS - ZONA B (DESDE VARIANTE JUAREZ CELIMAN HASTA LIMITE ESTE DEL EJIDO)

la) POR VISACION DEL DISENO PRELIMINAR DEL LOTEO DE INMUEBLE $10.355,00
1b) POR SOLICITUD DE APROBACION DE LOTEOS DE INMUEBLES (hasta 10000 mts2) $12.285,00
$ 931 POR CADA 1000 MTS 2 EXCEDENTES - Excedente: 248691 m2 $231.531,32

1c) MAS POR CADA UNA DE LAS PARCELAS RESULTANTES SE ABONARA:

HASTA 700 MTS 2 212 $6.493,00 $1.376.516,00

HASTA 1000 MTS 2 6]  $4.927,00 $29.562,00

MAS DE 1000 MTS 2 0] $4.455,00 50,00

EV - EC - HASTA 700 MTS 2 ¢ $6.4593,00 $0,00

EV - EC - HASTA 1000 MTS 2 0|  $4.927,00 $0,00

EV - EC- MAS DE 1000 MTS 2 3 54.455,00 $22.275,00 -

TOTAL 1c $1.428.353,00
[TOTAL A |  $1.682.564,32]

20/12/2019

i M

AN
%

5 tb““bfu,q,
N i

Arg. GUILLERMO ALO NSD
Secretario de Planeamiento Estratégico
ciudad de Estacién Judrez Celman



Estacion Judrez Celman | e o P

Gobierno de la Ciudad
Av, La Tradicion 411

CUIT: 30-65579163-5 i
X5145XAJ - Dpto. Calon
Cordeba, Argentina

Solicitado por emprendimiento DUPLEX 19.987,05 - m2

35 lotes

35 Ud. Viviendas
Costo de lotes sin PH {$1.408,30/m2) ) © $28.147.762,52 S

Solicitado por emprendimiento DUPLEX 19.987,05 m2

35 lotes

70 Ud. Viviendas
Costo de lotes DX ($1.612,98/m2) $32.238.711,91 S

T i & e R R R e R
{iferendiddesbstodetotes .~ " " g T ga00.049,39 ]

[ o

20/12/201%

S r— . (
—-— ¥
Arg. GUHTERMO ALONSO

Secretario de Planeamienta Estratégico
Ciudad de Estacion Juarez Celman
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Estacion Juarez Celman, 20 de diciembre de 2019
Ref.: Solicitud diiplex La Vieja Estancia

Expte: 01/1301/13

DETALLE DE COSTOS POR CAMBIQS EN EL FRACCIONAMIENTO DEL
EMPRENDIMIENTO DE LOTEO — LA VIEJA ESTANCIA-

Deberén los loteadores, segln lo establece el Articulo 139 inciso B de la Ordenanza
municipal N2 687/16, abonar por los cambios generados en el mayor aprovechamiento
de la ocupacién del suelo del emprendimiento que se detalla en el plano del
Masterplan presentado. Se detallan a continuacidn los conceptos:

¢ Por solicitud de cambio de lotes de una unidad de vivienda a lotes apto PH
(ddplex): _

Costo lote (una unidad de vivienda): $51.408,30/m2

Costo lote apto PH (diplex): $1.612,98/m?2

Metros cuadrados de lotes solicitados: 19.987,05 m2

COSTO TOTAL DE LA PARTICIPACION DEL MUNICIPIO (30%) | $1.227.284,82 '

Arg. GUILLERMO ALONSO
Secretario de Planeamiento Estratégico
Ciudad de Estacion Juarez Calman
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DICTAMEN 12/2019
PLANTEO

Que en relacidn al asunto puesto a consideracién de la Secretaria de
“Planeamiento Estratégico, relacionado al CONVENIO ESPECIFICO ENTRE LA UNIVERSIDAD
NACIONAL DE CORDOBA, EL SUPERIOR GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE CORDORBA,
LA MUNICIPALIDAD DE ESTACION JUAREZ CELMAN Y EL SR. JOSE ANTONIO
PRUNOTTO, que fuera ratificado por el Honorable Concejo Deliberante en fecha 26 de junio de
2019, destinado este a ia concrecion del Campus Norte de fa UNC.

Que en el convenio referide el Sr Prunotto José, se obliga a. Ceder a la
MUNICIPALIDAD en el marco de un convenio urbanistico a celebrarse entre él y esta, dos
fracciones, que ambas suman 5 Has. Estas parcelas se ubican en el ejido de la Municipalidad
de Estacion Juarez Celman y se identifican con la nomenclatura catastral: Dto.13 Ped.04

Pblo.23 Circ.01 Sec.02 Mz.100 Parc.101 y Dto.13 Ped.04 Pblo.23 Circ.01 Sec.02 Mz.100
Parc.102; T '

Cabe efectuar las siguientes consideraciones:
DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL

Estacién Juarez Celman es una localidad donde el ntcleo original, a cierta distancia de
Cordoba, se ve alcanzado por una serie de urbanizaciones discontinuas entre si y enlazadas
por la Ruta Nacional N° 9 Norte, que configuran una conurbacion con la ciudad mayor. La forma
de ocupacion en el tiempo define una estructura urbana singular que, si bien es tipica en cuanto
a la conformacién lineal sobre un corredor, no lo es respecto a la discontinuidad de las partes y
la alternancia urbano-rural. Pero gue por su condiciéon de Ciudad Metropolitana, el crecimiento
poblacional v el interés por parte de inversores llevaron a desarrollar una estrategia de
Ordenamiento Territorial (Ord. 812) que actualizé las herramientas con que cuenta la gestion
municipal para la planificacidén de Estaciéon Juarez Celman, pensando en el desarrollo sostenible
de la ciudad a 10, 20 y 50 afios.

El “Proyecto Ciudad” de Estacidn Juarez Celman, declarado de interés municipal (Ord. 812),
plantea como una de sus principales herramientas la metodologia de Participacion Ciudadana,
implementada a través de diferentes dinamicas acordes a cada etapa y caso en particular “Que
Ciudad Sofiamos!”.

La gestion municipal trabaja con iniciativas como estas que consoliden el concepto de Ciudad,
valoren el espacio pulblico y que el Municipio establezca un orden y valor de cada
emprendimiento que constituye el tejido urbano estructural, respetando no solo una vision por la
necesidad presente, sino también una planificacién por una necesidad futura.



Por otro lado se presentan como caracteristicas distintivas:

-Su conectividad estratégica por encontrarse situado en el sistema de acceso a la ciudad de
Cérdoba, entre la Ruta Nacional N° 8 Norte, principal corredor nacional y la Auiopista Cordoba-
Juarez Ceiman.

-Las ventajas comparativas de localizacion para el asentamiento de inversiones, derivadas de la
conectividad micro-regional.

-La proximidad con la ciudad de Cérdoba que constituye una fortaleza de caracter potencial,
con oportunidades en un contexto metropolitano futuro mas institucionalizado, donde los centros
urbanos, involucrados, establezcan relaciones de complementariedad en beneficio mutuo., las
ciudades y poblaciones metropolitanas, como Estacion Juarez Celman, a la fecha actian como
receptoras de poblacién y actividades no contenidas por la ciudad de Cérdoba y ésta cubre
parte de la demanda de trabajo y de servicios de los habitantes de aquella.

- La incorporacién de la Ruta Provincial ES3, corredor que vincula con €l sistema urbano de las
Sierras Chicas y su conexion a través del camino provincial terciario T-229. Esta situacion
presenta interesantes oportunidades futuras para la localidad por la posibilidad de incorporacion
de usos mas dinamicos y la radicacion de distintos emprendimientos en el municipio.

- La voluntad politica de coordinacién con otros municipios en cuanto a tematicas comunes y la
existencia de entes y comunidades regionales como instancias institucionales, algunas en
estado embrionario.

-lLa actual materializacion del segundo anillo circunvalar de cordoba, que lograria Ia
conectividad en sentido este-oeste, mejorando el sistema transversal vial de la localidad
potenciando a relacién directa con el aeropuerto Ing. Ambrosio Taravella.

-Gran disponibilidad de tierra los que implica un soporte catastral importante que admite el
crecimiento poblacional de la localidad.

-Estas situaciones presentan interesantes oportunidades futuras para la localidad por la
posibilidad de incorporacién de usos mas dindmicos y de crecimiento, es por ello que para el
Departamento Ejecutivo fue prioritario ordenar y definir el territorio y articular acciones
tendientes a regular y generar nuevas actividades que promuevan el crecimiento, la localizacion
de nuevos emprendimientos, centros educativos, comercios, servicios, espacios verdes-
recreativos, comunitarios, que le otorgue al sector un caracter de centralidad.

JUSTIFICACION DE LA CONCERTACION

El modelo de concertacién permite la planificacidn, organizacién, direccién y control de los
recursos; éste sistema de planificacion facilita alcanzar con éxito objetivos ¢ soluciones
especificas necesarias para la comunidad.

Si bien el ordenamiento urbanistico y su gestién es una funcién pablica municipal, en este caso
se recurre a la participacion de otros actores (privados) con el fin de articular iniciativas en pos
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de la promocién del desarrollo urbano en beneficio de la ciudad, formando, a través de un
convenio, una Asociacion Plblico-Privada (APP).

La gestion municipal busca que iniciativas como estas, de Integrar el sector publico y el sector
privado, para consolidar el concepto de Ciudad, valorar el espacio pUblico con acciones que
redunden en beneficios para [a ciudad y sus vecinos, donde ef Municipio establezca un orden y
valor de cada emprendimiento que constituya el tejido urbano estructural, respetando no solo
una vision por la necesidad presente, sino también una planificacién por una necesidad futura.

Emprender estas acciones conjuntas contribuye a velar, no sélo por la redistribucion equitativa
de los beneficios econémicos, sino también de aquellos beneficios sociales, fisicos vy
ambientales para la localidad.

La posibilidad que brindan las ordenanzas vigentes de realizar este tipo de concertaciones
representa una oportunidad para la ciudad de obtener recursos para promover tamanos
emprendimientos (en este caso la radicacidn de un Polo Educativo-Tecnoldgico) para el
mejoramiento de la calidad de vida de los vecinos.

En sintesis, el Ejecutivo Municipal propone migrar desde una funcién restrictiva y de control del
urbanismo hacia una administracion promotora y participativa en la generacién de la ciudad
que, sin resignar la potestad normativa indelegable de la Planificacion, induce a la concurrencia
de los intereses publicos y privados en beneficios de la ciudad y sus vecinos.

METODOLOGIA DE LA CONCERTACION

El 6rgano de coordinacion y aplicacién del convenio urbanistico es la Secretaria de
Planeamiento Estratégico, con el asesoramiento dei equipo técnico-poiitico municipal en el que
participaran, la Intendencia, la Secretaria de Gobierno, la Secretaria de Hacienda, la Secretaria
de Obras y Servicios Publicos, SubSecretaria de Obras y Servicios Publicos, la Asesoria
Letrada, los asesores técnicos, politicos, legales, ademas de contar con la participacion de
todas las dependencias municipales de las que se requiera su intervencién para la elaboracién
de los estudios e informes previos a la celebraciéon del convenio de concertacién.

El Ejecutivo Municipal, suscribira con el Sr. José Prunotto un Convenio de "Concertacion
Urbanistica” aplicando las ordenanzas correspondientes, y bajo un Plan de Reordenamiento
Urbano, donde se otorgaran terrenos para el desarrollo de un Polo Tecnolégico-educativo de
nivel medio y superior de excelencia (Campus Norte de la Universidad Nacional de Cérdoba)
que significa un beneficio extraordinario para la localidad a cambio de la cancelacidn de tasas,
derechos de oficina, multas, cualquier otra deuda gue tenga y/o se genere a futuro con la
municipalidad y el Espacio Comunitario que debiera ceder por futuros emprendimientos.

Este convenio, sigue los lineamientos de lo ya acordado en Convenio Especifico entre la
Universidad Nacional de Coérdoba, el Superior Gobierno de la Provincia de Cordoba, la
Municipalidad De Estacién Juarez Ceiman y el Sr. José Antonio Prunotto, convenio en que este
ultimo Dond 10 Has destinadas al proyecto multisectorial.
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Se tasaron, a sus efectos, los terrenos en la zona para determinar valores comerciales de la
superficie a concertar y asi determinar los montos necesarios para llevar a cabo el convenio.

PROYECTO A CONCERTAR:

Fraccidn de tierra destinada a un Polo Tecnoldgico-Educative denominado “Campus Norte de la
Universidad Nacional de Cordoba”

Se trata de un desarrollo conjunto de un Polo Tecnolégico-Educativo. All, la Provincia y la UNC
construiran una secuencia de edificios plblicos con orientacion educativa, ademas de un
- Parque Tecnolégico para la radicacién de industrias limpias vinculadas a las carreras que se
dicten en el nuevo espacio, lo que posibilitara desarrollar en forma simultanea la formacion
académica y las practicas de los alumnos.

Ver anteproyecto anexo.
PROBLEMATICA A ABORDAR

El compromiso firme y estable de politica social y economica de la Municipalidad es lograr un
Plan de Accion Educativo, como modelo de educacion inclusiva. Que responde a los
requerimientos de los vecinos surgidos en el trabajo mancomunado que realizé la Municipalidad
y los ciudadanos en la Planificacidn Participativa.

Este Plan propicia ef desarrolio de una serie de equipamientos urbanos que posicionen a la
ciudad en el contexto regional y provincial como “Ciudad Educativa” y contribuyan a una mejor
calidad de vida de su poblacion. Asi mismo genera acciones que, por sus caracteristicas,
presentan un considerable impacto urbano y contribuyen al desarrollo de la localidad. Estos
nuevos equipamientos deben simbolizar el pasaje de Estacién Juarez Celman hacia una ciudad
que se renueva, se moderniza y se hace mas atractiva a todos sus habitantes y visitantes,
siendo importante que genere mecanismos de articulacién y financiamiento de los
emprendimientos.

A la vez, es necesaria una estrategia integral de apoyo a las industrias con fuerte acento
regional que, a largo plazo, promueva el crecimiento y la competitividad de todos los demas
sectores econdmicos a partir de la realizacion de nuevas inversiones, la generacion de empleos
de mayor productividad y bienestar para los vecinos de la localidad. Se busca fortalecer la
vinculacion entre empresas de un mismo sector mediante redes de cooperacion, y dotar de las
infraestructuras necesarias, propiciando la competitividad a partir del desarrollo de nuevos
productos, procesos, campafias de publicidad y la blsqueda de mercados, entre ofros
aspectos. Para alcanzar tal visién se propene en el corto - mediano plazo consolidar éste
proyecto de Polo Tecnoldgico-Educativo trabajando en la localizacidn de las industrias limpias y
emprendimientos. El objetivo, es generar sinergias o complementariedad entre la universidad y
dichos emprendimientos dentro del mismo polo. La cercania con la Ciudad de Cordoba, los
accesos, la conectividad, su proximidad a Aeropuerfo y algunas ventajas mas ya mencionadas
de éste predio y a la vez son algunos de los factores que posibilita la realizacién del “Polo’, que
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responde a las politicas publicas de la gestién para mejorar la educacion, capacitacion,
formacion de profesionales y finalmente reducir el desempleo.

JUSTIFICACION DEL CONVENIO

La Planificacion de la Ciudad de Estacién Juarez Celman apostd por un esquema basado en el
desarrollo local para lograr una mejora en la calidad de vida de fa poblacion atendiendo a una
mejora en las dimensiones relacionadas con, lo economico, lo social y particularmente con el
fortalecimiento de los actores locales: de su identidad, educacion y cultura.

En definitiva, el enfoque de la planificacién consiste en mejorar politicas, planes y acciones para
lograr una ciudad socialmente inclusiva (incorporando al vecino local como actor activo),
educada, mejor integrada y conectada, que promueva el desarrolio urbano sostenible y pueda
adaptarse al cambio climatico. Por otro lado gestionar y fomentar actividades, estimulando la
radicacion de industrias, centros y parques educativos, universidades, parques logisticos y
actividades productivas, que en el mediano y largo plazo, logren transformar a la ciudad y ésta
pueda alcanzar un nuevo perfil productivo y de servicios, dejando atras la imagen de ciudad
dormitorio y lograr una “Ciudad Sostenible” conforme al Objetivo 11 de los ODS (Objetivos del
Desarrollo Sostenible) de Naciones Unidas.

Este nuevo “Polo” genéra impactos positivos en la calidad de la educacion, al mejorar las
condiciones para los estudiantes, y repercute en el desarrollo de la region a través de beneficios
sociales, ambientales y econémicos.

El desarrolio de infraestructura para la educacién superior tendra un impacto positivo en la
region, porque aporta a la ampliacion de ia cobertura educativa y dinamiza otros sectores de la
economia regional. Por otro lado genera nuevos empleos, facilita el aumento de la produccién y
el comercio, la movilidad de la fuerza de trabajo y la productividad laboral.

Con respecto a la sostenibilidad, la Universidad lo tienen en cuenta como un criterio
fundamental a la hora de planear y ejecutar sus obras de infraestructura, con lo cual se amplia
su impacto positivo en la localidad.

El enfoque de sostenibilidad en el que hace hincapié éste proyecto que la Universidad esta
desarrollando, apunta, sobre todo, a construcciones amigables con el medicambiente gue
cuentan con eficiencia y ahorro en ef consumo de agua y energia, son edificios bioclimaticos,
con sistemas para reutilizar las aguas de lluvias, con puntos de reciclaje y usos de energia
alternativa.

Por otro lado se pretende maximizar la cantidad de espacios verdes y recuperar el bosgue
existente en el predio, lograr eficiencia energética en el transporte, buscar el aprovechamiento
de los recursos de la zona para abastecerse y la reutilizacién y reciclado de residuos que se
produzcan en el mismo Polo y en el sector. '

La UNC, junto con la Ciudad de Estacién Juarez Celman, puede mejorar el avance conseguido
en estos afos en la localidad tendiendo puentes, extendiendo su alcance a otras areas como
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aspectos sociales, las artes y la igualdad economica. La Universidad tiene los recursos para
profundizar en los problemas actuales y tienen Ia responsabilidad de compartir el conocimiento.

En definitiva, con esta intervencion de un Polo de semejante magnitud en el sector, se apunta a
mejorar la educacion (acceso a la educacién superior), la desocupacion, la calidad del Habitat
generando Espacios Publicos como espacios integradores y de desarrollo social. En definitiva,
résponder a los requerimientos de la poblacion volcados en la Planificacion de la ciudad y que
se refieja no solo en la decision politica de sus representantes, sino también en la legislacion y
sancion de las normas y politicas publicas que aseguren la sostenibilidad de! desarrollo de la
localidad en el tiempo, que redundara en una mejor calidad de vida, mejor educacion, la
autoestima ciudadana, la identidad y el sentido de pertenencia.

UICTERMO ALONSD

Arg. G gico

Secretalio
Ciudad d

de Planeamientd Esteaté
@ Estacion Juarez Celman
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Gebierno de la Ciudad
CUIT: 30-65579163-5

DICTAMEN

VISTO:

- El convenio suscripto entre la Universidad Nacional de
Cordoba, representada por el Sr. Hugo Juri, el Superior
Gobierno de la Provincia de Cérdoba, representada por el Cdor.
Juan Schiaretti, el Sr. José Antonio Prunotto y esta
administracién municipal, representada por la Sra. Intendente
Municipal Myrian Beatriz Prunotto.

Que a través del mismo, la Universidad Nacional de
Cérdoba dejo asentado su interés de crear lo que se denominara
“Campus Norte”,

A su turno, la Provincia de Coérdoba, se comprometié a
construir en la misma zona dos colegios secundarios ¥y
desarrollar un Polo de industrias.limpias relacionado con las
biotecnologias ¥ nanotecnologias.

Por Gltimo, la Municipalidad de Estacién Juarez Celman y
a los fines de la efectiva concrecién del polo educativo de nivel
medio y superior de excelencia, se comprometié a suscribir un
acuerdo urbanistico con el Sr. José Antonio Prunotto que
permita el desarrollo de la zona.

Que este ultimo acuerdo urbanistico, es sobre el que
corresponde dictaminar.

CONSIDERANDO:

Que el seflor José Antonio Prunotto es propietario del

inmueble que se encuentra registrado bajo Matricula 983.747

(13—04) del Departamento Colén de ésta Provincia en el Registro
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General de Propiedades, que consta de una superficie total de
41 has. 4191,13 m2.

Que en virtud del Convenio Especifico entre la Universidad
Nacional de Cordoba, el Superior Gobierno de la Provincia de
Cérdoba, la Municipalidad de Estacion Juarez Celman y el Sr.
José Antonio Prunotto, éste ultimo dondé a sus efectos 10
hectareas a la Universidad Nacional de Cérdoba y mediante el
convenio que suscribird con el Municipio cumplimente la cesién
onerosa, comprometida en el mismo.

Que es responsabilidad de esta Municipalidad donar a la
Universidad Nacional de Cérdoba, la suma total de las 5
Hectareas que forman parte del convenio particular con el 3r.
Prunotto.

Que de esa propiedad, el Sr. Prunotto cede de forma
onerosa a la Municipalidad, las parcelas identificadas con
nomenclatura catastral: Dto 13 PED 04 Pblo 23 Circ 01 Sec 02
Mz 100 parcela 101 que consta de 13.000 m2 y Dto 13 PED 04
Pblo 23 Circ 01 Sec 02 Mz 100 parcela 102 que consta de
37.000 m2, que en Convenio de referencia se identificaron,
previa subdivisién como la identificada en Anexo III con la letra
“B”, con una superficie de 5 Has. ubicada inmediatamente al
Norte de la anterior y con un martillo a favor hacia el Sur que
pasara por el costado Este de aquella con un ancho de 16 mts.
hasta dar salida a esta parcela a la via.

Que el articulo 145 bis de la Ordenanza 588/12, que
expresamente dispone que: “FACULTASE al Departamento

Ejecutivo a concertar con los emprendedores otras formas de
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materializar la cesidn de espacios publicos o comunitarios, como

por gjemplo la realizacion de obras municipales...”

Y que el articulo 14° de la Ordenanza 687 NUEVO
ORDENAMIENTO DE USO DEL SUELO, que expresamente
dispone: “FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal a
disponer el destino de los beneficios o el valor obtenido por los
mismos, dicho valor puede ser abonado por los emprendedores
en superficie, dinero o en obras de infraestructura destinadas a
aprovechamiento  comunitario, etc; previo convenio de
concertacion con el D.E.M a exclusivo e irrecurrible criterio de
este...”

Por otra parte, el convenio urbanistico y las exenciones
qﬁe preveé el mismo, podrian también ser encuadradas en el
articulo 198 de la ORDENANZA GENERAL IMPOSITIVA N°
243/01, que expresamente dispone que: “Estardn exentas de
los derechos previstos en el presente Titulo: ... b) Solicitudes de
vecinos determinadas por motivos de interés publico.”

Que en el caso, donacién y cesion efectuadas son sin duda
de interés publico, ya que el desarrollo de un Polo Tecnolégico-
Educativo, tal como esta previsto, significa cumplir
acabadamente con lo que dispone la Constitucién Provincial,
que en su articulo 61 expresamente dice: “La ﬁnalidad de la
educacién es la formacién integral, armoniosa y permanente de
la persona, con la participacién reflexiva y critica del educando,
que le permita elaborar su escala de valores, tendiente a cumplir

con su realizacién personal, su destino trascendente, su insercién



en la vida socio-cultural y en el mundo laboral, para la
conformacioén de una sociedad demacrdtica, justa y solidaria...”

A su vez, el articulo 186 de la misma Constitucién, preve
que: “Son funciones, atribuciones y finalidades inherentes a la
competencia municipal: 1. Gobernar y administrar los intereses
publicos locales dirigidos al bien comun. ... 7. Atender las
s.iguientes materias: creacién y fomento de instituciones de
cultura intelectual y fisica y establecimientos de ensefianza
regidos por ordenanzas concordantes con las leyes en la
materia...”

A partir de lo expuesto, y siendo la donacion efectuada y
la cesién onerosa que se pretende suscribir con este municipio,
un esfuerzo econémicoc por parte del Sr. Prunotto, es que
considero que también corresponde uno semejante por parte del
pueblo de Estacién Juarez Celman, en pos de la educacién y del
interés publico, el que en el caso se materializa en la conversion
de saldo econémico a valor precio nafta super YPF, para no
perjudicar la capacidad adquisitivé del cedente y la posibilidad
de negociar los excedentes de porcentajes de tierra que surjan a
efectos que pueda aplicarlos en el mejor destino que considere.

Que las hectareas cedidas seran donadas por este
municipio a la UNC de conformidad a lo establecido en el
Convenio Especifico entre la Universidad Nacional de Coérdoba,
el Superior Gobierno de la Provincia de Cordoba, la
Municipalidad de Estacion Juarez Celman y el Sr. José Antonio

Prunotto.
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En definitiva, correspondera al Honorable Concejo
Deliberante aprobar o no el convenio urbanistico suscripto
entre la Titular del Departamento Ejecutivo Municipal y el Sr.

José Antonio Prunotto.

ASI DICTAMINO.
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TASACION DE LAS PARCELAS



TASACION CAMPO JUAREZ CELMAN

Procedemaos a realizar una tasacién sobre la fraccidn de terreno propiedad
del Sr. José Antonio Prunoto DNI 08.295.711, dicha propiedad est3
identificada con ndmero de matricula 983.747 departamento Colon,
parcela 2112-5425 e identificada en catastro de la Provincia de Cordoba

con el numero de cuenta 130424307948, consta de una superficie de 41ha
4191,13 m2.
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Emplazamiento

La superficie de terreno se encuentra sobre la nueva autovia Cordoba-
Juarez Celman a la altura de fa Municipalidad de Juarez Celman, a unos 11
kilometros de la circunvalacidén de Cordoba capital v a unos 8 kilometres
del peaje de ruta 9 norte.

TASACION JC : B e

Escribe una descripeibn para f.? Medida del poiigono "
1 2. ; - # Wunicipatidad:de Juarez Celrnan

Google Earth

e & A AT

Topografia

El drea en donde se encuentra el campo es una meseta casi en su
totalidad, de alli deriva su uso de suelo histérico de explotacién agricola.

Valoracién

Es muy importante destacar a la hora de valorar esta fraccidn que si bien
su uso histdrico fue la explotacién agropecuaria, hoy en dia, gracias a la
normativa de uso de suelo de [a Ciudad de Juarez Celman, tiene la
posibilidad de ser un terreno apto para lo que se denomina USOS MIXTOS
CONCERTADQS, que como dice la ordenanza, “son aquellos usos de suelo
que se logran atraves de acuerdos entre el municipio, inversionistas o
actores pablicos y privados. Pueden tener origen en iniciativas particulares

0 en politicas de promocidn por parte del municipio y, en general, se



vinculan a una porcidn del territorio urbano que goza de ventajas
localizacionales”. Esta particularidad nos lieva a hacer una valoracién por
metro cuadrado del terreno, teniendo en cuenta las posibilidades de
desarrollo tanto industrial como residencial. Ademds de esta
consideracidn formal, es muy importante tener en cuenta aspectos como
la accesibilidad, la reciente reinauguracion de la nueva autoviala agilizado
el tréfico en la zona, haciendo mas cortos en tiempo el trayecto Cérdoba-
Juarez Celman, esto le da una potencialidad enorme a la zona en cuanto 3
futuros desarrollos inmobiliarios, logisticos, sanitarios, e incluso
educativos. En este sentido es por eso que sobre el mismo terreno la
Universidad Nacional de Cérdoba va a desarroliar un polo educativo-
tecnologico, de educacion secundaria y universitaria, también se radicaran
empresas de Industrias Limpias. Es tan grande el impacto de este
desarrollo Universitario que no solo beneficia a esta propiedad si no a
toda la Ciudad de Judrez Celman.

Por todas estas razones conciuyo en gue el vaior del metro cuadrado de
dicha fraccién es de USS 8 (ocho délares) haciendo un total de USS
3.313,529.04 por todo el campo.

rmo Espeche

MP: CPCPI 4355
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24 de Abril de 2016.

ESTIMACION DE VALOR
CAMPO JUAREZ CELMAN

Para presentar ante quien corresponda.

A solicitud del Sr. PRUNOTTO,
José Antonio, D.N.I: 8.295.711, titular registral del inmueble objeto de la
presente tasacidn, se emite cotizacidén sobre el inmueble designado como
Parcela 2112-5425, Departamento Colén, Pedania Rio Ceballos, empadronada
en el Registro General de la Provincia bajo la Matricula N° 983.747, en cual
conforme. la misma se describe como: "Una fraccién de campo, ubicada en
Estacidn Juarez Célman, Pedania Rio Ceballos, Departamento Colén, Provincia
de Cérdoba, que segiin plano de mensura y subdivisién, confeccionado por el
Ingeniero Agr. Sergio Adrian Castillo, Matricula 1.290/1 y visado por la
Direccién General de Catastro en expediente 033-081322 /03, se designa como
Parcela 212-5425 que mide de 41ha 4191,13 m2. El mismo se encuenira
empadronado en la Direccién General de Rentas, bajo el N° de Cuenta:13-04-
2430794-8, Nomenclatura Catastral: 13-04-02112-0-54-25-00000.

El mismo se encuentra sin mejoras edilicias.
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Toda la informacién se obtuvo mediante informe de Matricula emitido del
Registro General de la Provincia, y Reporte Catastral, emitido en la Direccién

General de Catastro.

El criterio a considerar para realizar la presente, serdn los valores
del mercado, del metro cuadrado de lotes e inmuebles ubicados en la zona.
Teniendo el mayor de los criterios, considerando su ubicacién y caracteristicas

peculiares, se realiza la siguiente tasacién sobre el inmueble designado.

-QESQR!PQIQN: se trata de de una fraccion de campo de 41 ha. 4191, 13 Mts.2,

conforme gréaficos adjuntos:

223

ESC= 110007
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UBICACJON: la fraccién de campo se encuentra sobre la Autovia Cérdoba-

Juirez Celman, a unos 15 kilémetros de la circunvalacién de Cérdoba Capital y

a unos 10 kilémetros del peaje de ruta 9 norte. Se adjunta ubicacién satelital.

Farim i&mqbiufatm

| Estbe una descripakin para ta maps.
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DESCRIPCION: FRACCION DE CAMPO, llano, sin quebradas, de uso agricola
para siembra, por lo tanto se encuentra desmontado en su totalidad. Cabe
destacar que esta fraccién formaba parte de un campo de mayor superficie,
formando una unidad agropecuaria. Esta zona tuvo una importante inversién,
que cambio el destino de éstos suelos, ampliando el abanico de posibles
inversiones en el mismo, contando con potencial, para desarrollos
inmobiliarios. Esta inversién fue la reinauguracién de la autovia, siendo hoy en
dia Judrez Celman un satélite de la ciudad de Cérdoba Capital, con excelente
accesibilidad y circulacién, Cabe destacar que el Municipio de Judrez Celman,
cuenta con una ordenanza municipal, que ya regula las peotenciales inversiones,
aceptando y regulando éstas. Asf es que la Universidad Nacional de Cérdoba,
comenzard con la construccién, de un centro educativo tecnoldgico,
denominado Segunda Ciudad Universitaria, El Campus Norte de la UNC estara
ubicado, colindante a la fraccién de campo objeto de la presente tasacién, en un
predio de 15 hectéreas que se encuentran sobre la misma, Autopista “Variante
Juirez Celman”. Todo estas obras son de piiblico conocimiento, tal como puede
leerse en el articulo titulado: "Cémo serd el Campus Norte de la UNC en Estacién
Judrez Celman”, de fecha 20 de febrera del corriente afio, Diario La Voz del

Interior.
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Tasacién: situados en el lote en cuestién, cabe remarcar su excelente
potencial. Cabe destacar como elemento de plusvalia, esta inversién que se
comenzard a construir, colindante a ésta propiedad. Teniendo en cuenta las
mejoras y potencial descripto, digo que el valor del campo en cuestién es de la
suma de pesos trescientos ochenta pesos el metros cuadrado, asi conforme
cotizacion promedio entre compra/venta, Banco Nacién al dia de la fecha,
($42.40), hace un total de haciendo un total de délares estadounidenses nueve
(U$$9) ddlares por metro cuadrado, haciendo un total conforme la superficie
tasada, de U$$3.690.000 délares. (tres millones seiscientos noventa mil
délares).

El valor de su propiedad al dfa de la fecha arroja una de détares
estadounidenses: U$$3.690.000 (ires millones seiscientos noventa mil

ddlares), pudiendo haber una variacién del de mas ¢ menos del 5 %.

Nota: Se adjunta Reporte Catastral emitido por Catastro de la Provincia,

Reporte Catastral emitido via web e Informe de Matricula.

Saluda Atte.

CESAR E. MEDINA
C.P.l. 4688
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Direccién General Reporte Parcelario

de Catastro Emisién: 25/04/2019 14:2:2%.m.

13-04-02112-0-54-25-00000 B
Do - Ped - MolaReg -0- CX - CY - Subp

NO Cuenta 13-04-2430794-8 3
Tipo de Cuenta Definitiva

Dominio FR13-0983747-00000-00

Departamento COLON

Pedanis RIO CEBALLOS

Localidad

Vigencia Desde cta  01/01/2005
Delegacién Catastral JESUS MARIA
Cordoba 233Tel: (03525)426706

la:

!o e P “ Rul Desig Oficial: 2112-5425
Metodologia Valuatoria: Rural _Creacidn Fecha: 01/01/2005 " Expediente: 0033:081322/2003
Estado: Baldic Baja Facha: Expedienigy

Cuents: 13-04-2418964-3 Descripcion: Subdivision Expedients: 0033-081322/2003

Unidad/Posict

% Co-Propled

zacién Fecha: 24/03/2007  Ex
Facha

bl e
LUnicacion;

o e
EInkorme

FRACCION [} TERRENG UBIC.EN EST.J.CELMAN.PED.RIO CEBALLCS.DPTO.COLON.DESIG.PARCELA
2112-5425.5UP.41 HAS.4191,13 MTS.2.-PLANO 127663.-

_..Tipe  CUIT/CUIL CDI Nombre . POIC. o] Domicilie . .
PRUNCTTO JOSE ANTONIO 100.00
MEJORAS CUBIERTAS MEJORAS DESCUBIERTAS  TOTAL
$ 5 058 241.32 $ 0.00 $ 0.00 $ 5058 241.32

Notas: Tipo de Mejoras: P (Propia) , C (Comun),PD (Propia Descubierta), CD (Comun Descubierta) Pagina 1 de
*: Indican Bloaues Dados de Baia 0 Fecha de Vicenicia Hasta Menor a |z actual g s

2



Direccidén General Reporte Parceiar

de Catastro Emisién: 25/04/2019 11:2430a.m.

=

Tierra Rural: Mejoras:

Hicks (9

I
!
erfica (f2) | Moneds | Valmcdn |
41.4191 $ (Peso) 5058 241.32 :

o

&R

SECTOR 1

FE : Tipo Afore  Yalor Aforo | SupérffHa) & Maseds !  yaluacidn |

g, Desde:  Vig.Hasta |

R

Desmejoras

COLON Zona 03 Sin Riego 611.00 41.4191 $ {Peso) 25 307.07 01/01/2005

31/12/2016 *

TlpoDevalug ) Sufertics Afectsta 4 Blatshy. | et Bevate 15 L
4t Lo deted e

Bt

Sin desmejoras
SECTOR 2

Zons

Tipg Afare Valor Afaro | Sdperf.Ha) | Moneda:. Valuacien || Vit D

i

H

\ %;Ha"sta :

Desmejoras

COLON Zong 03 Sin Riego 14 576.00 41.4191 $ (Peso) 603 724.80 01/01/2017

31/12/2017 *

RS R e R g PRy e e e T R : /

Thpe Divalue, gé:ﬁ bgerfics Afertern Il Dro(esy || Morkh Dev b

Sin desmejoras ]
SECTCR 2 ‘

A N Y

|

Desmejoras

COLON Zeona 03 Sin Riego 18 220,00 41.4191 $ (Peso) 754 656.00 01/01/2018

31/12/2018 *

Tipo Devaiuo | | Sunerfite Afecteda || Dtof%) || Wonto Devslvo {8} | | VieDeste  Vinijasts

: 5in desmejoras
SECTOR 4

btz

o AToro Valor Aforo | [Superf.(Ha) || Monsda |« Valiatis

i Dasmeieras

15 Wiged

§ 122 123.40 41.419% $ (Peso) 5058 241.32 01/01/2019

THE Windmses |

i
i

_‘finb bevaluc | Superfite Afectada || DEof9hy || Monto Dewals (4 I v Hasta

o Exoedmnts | |

! Sin desmejoras

S __ o NOPOSEEDEUDA ,

Responsable Fiscal PRUNOTTO JOSE ANTONIO T.P: Fisica CUIT: 20-08295711-2

Dominic i: ¢ Dominio 2! 13-0983747-0000

Domicitic real RUTA NAC.3 Ne: 0 Piso: Dpto:

Provincia: CORDOBA Localidad: JUAREZ CELMAN C.P:

Planos Relacionados ' : T D

Dpto - Serie - N° - Afio Tipo Plana Visado Expediente Baja Exp. de Baja
13-2-81322-2003 Mensura y Subdivisién 03/15/2004 8132-2 / = /

fectaciones/Rastricciones/Observaciones

""Fecha de Alta Blano Tipo de Afectacién

Asiento

La Parcela no registra Afectaciones

=

—_— 7

SARTELD (ARNAZADST
AL m S Y E AT

oL RIERTTT
e

Notas: Tipo de Mejoras: P (Propia) , C {Comun),PD (Propia Descubierta), CD (Comun Descubierta)
*! Indican Blocues Dados de Baia o Fecha de Vigencia Hasta Menor a |a actual

Pagina 2 de 2



| DIRECCION GENERAL

} DE CATASTRO
Nomenciatura 1304021120542500
Tipo de parcela Rural i
Metodologia valuativa Rural ] /
Edificado Baldio i
Designacion oficiat 21425425
MNumero de cuenta 130424307943
Unidad ph 000
Tipo de cuenta Definitiva
Vigencia desde 01/01/2005 g ol L
Porcentaje de coprop. i
Fecha creacion 01/01/2005
Expediente creacion 0033-081322/2003 / FeEg-Tiumes |
Fecha baja
Expediente de haja
Domicilio

. _ RESUMEN VALUACION . e
(Pes0) 5058241,32  Mejoras {cub/desc) 0o Total 5058241,32 Base Imponihle
(8i las mejoras y Iz lierra asian valuadss an difsrente moneda, no sera poslble calcular la valuacion total)

Tierra $ 5058244

: . RESUMEN MEJORAS
Supetficie Total Supetficie propia

Superficie comun Valuacion

Mejoras Cubiertas
Mejoras Descubiartas

Reponte parcelario emitido automdticamente desde ef Sistema de informaeidn Teritorial para uso exclusivo de profesionales de iz
Agrimensura, sin valor oficial 25/04/5019 MEDINA CESAR EDUARDO(MAT; 4688) age i of2



DIRECCIONGENERAL 2R, R e ARG
e REPORTE SEGUN CUENTAWEB ENTRE | 45 5oy

Sector = Zna Tipo aforo Valor afero i j Vluaclcm igm:ia desde Vigencia hasta
1 COLON Zotid 03 Sirf Riego 611 41,4197 i (Peso) 253070 BTOT2005 FTH22016
' Tipo Superiicie {Ha} Porcentaje Vigencia desde Vigencia hasta
Sector Zona Tipo aforo Valor aforo Sup (Ha) Valuacion Vigencia desde Vigencia hasta
2 COLON Zena B3 8in Riego 14576 41,4181 i (Peso) 8037241 01/01/2017 31M2/2017

e e T R T e e
Tipo Superficie (Ha} Porcantaje Vigencia desde Vigencia hasta

. Sectorsindevalues

Sector Zona Tipo aforo Vajer aforo Sup (Ha) Vatuacion Vigencia desde Vigencia hasta
3 COLON Zona 03 Sin Riego 18220 41,4191 ¥ {Peso) 754658 010172018 31122018
} Tipo Suparficie (Ha} Porcantaje Vigencia desde Vigencia hasta ;
Sector Zona Tipo afore Valor aforo Sup {Ha} Valuacioh Vigencia desde Vigencia hasta
4 122123,4 41 4191 [Peso) 5058241,: 01/01/2018

e SRR R
Tipo Superficie (Ha) Porcentaje Vigenecia desde Vigencia hasta

| Sectorsindevalios

Iseripeion Asiento Descripcion Transferencia Existen Conveitido
en procese  Gravamenes a FRE
F. Real: Mat: 883747 Rep: 0 PH: 00000 0 FRACCION DE TERREMNO UBIC. EN EST, L CELMAN PEDLRICH Mo & Ne
CEBALLOS.DFTQ.COLON.DESIC.PARCELA 2112.3425.5UP, 41 HAS 4191 13
MTS.2-PLANQ 27BE3.-
‘TITULARES
Nombre Tipo Persona  Porc (%) Nacionglidad  Fecha Nag. CuiT Documento
PRUNOTTO JOSE ANTOREO Fisica 100,00 ARGE 16/061 950 BNl - 8285711

Los datas do domihio y fitulares deben ser verificades en ef Registro General de fa Provineia

Denominacion Tipo Persona Cuit Tipe Vinculo Domirio 1 Dominio 2 ,
PRUNOTTQ JOSE ANTONID Fisica 20-08285711.2 TITULAR UNICO a 13-0883747.0060
Donileilic Fiseal RUTANAC.G, JUAREZ CELMAN, CORDOBA,
iy Domicilio Postal
Reporie parcslario emitido autométicarments desde of Sistema de Informacién Terrtorial bara uso exclusivo da prafesipnales da ia
Agnimenstra. sin valor oficial 25/04/2019 MEDINA CESAR EDUARDO(MAT: 4668) ~age2of2



DICTAMEN DE TASACION

Propiedad: Terreno ubicado en Estacion Juarez Celman- Zona Norte-
Departamento Colon-Provincia de Cérdoba.

ORDEN Y/O SOLICITANTE: MUNICIPALIDAD DE JUAREZ CELMAN
CORREDOR INMOBILIARIO: MILANESIO GABRIEL ADOLFO, MAT: 02-1753
DOMICILIO: Bv. CANGALLO 2806- B®° DEAN FUNES. CIUDAD DE CORDOBA
FECHA: 10/12/2019

NOMENCLATURA CATASTRAL: 13.04.23.01.02.022.021

TERRENGQ: Las medidas son: 513 mts. X 319 mts (aprox.). Un total de 25

has. 9653,24 mt2
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Descripcidn: Propiedad Terreno con infraestructura en obra.

Primer Procedimiento: Tasacidon por m2 en caso de Loteo y Servicios

Procedimiento: Se procedié a tomar una Tasacion seclamente de Terrenc
con mejoras y servicios domiciliarios.

i)-Terreno: La valuacion se realizo a través del uso de ia Tabla del Superior
Tribunal de Tasacion, realizandose de |a siguiente forma:
*Se toma el coeficiente, se lo multiplica por el valor por mts2 y se multiplica a

su vez por los mis2 que posee:
0 GABRIEL ADOLFD

REDOR INMOBILIARIO
C.R.1753

Coef. X $ por mts2 X Totai mts2

0,633 x $2400 x 1mts2: $1519,20 el m2




Valor Total: $1519,20 (Pesos Mil Quinientos Diecinueve con Veinte Cvos.-)

Segundo Procedimiento: Tasacion por lote en promedio de 360mts2 en caso
de Loteo con Servicios de Luz y Agua.

Procedimiento: Se procedié a tomar una Tasaciéon de Terrenoc con
Servicios de Luz y Agua.

1)-Terreno: La valuacion se realizd a través del uso de la Tabla del Superior
Tribunal de Tasacion, realizandose de la siguiente forma:

*Se toma el coeficiente, se lo multiplica por el valor por mtsZ y se multiplica a
su vez por los mts2 que posee:

Coef. X § por mts2 X Total mts2

0,927 x $1519,20 x 360mts2: $506.988 Lote de 360m?2

Valor Total: $506.988 (Pesos Quinientos Seis Mil Novecientos Ochenta y
Ocho)

Tercer Procedimiento: Tasacion por lote en promedio de 360mts2 en caso de
Loteo con Servicios de Luz y Agua apto para construccion de Daplex con Sub-
Division.

Procedimiento: Se procedié a tomar una Tasacién de Terreno con
Servicios de Luz y Agua con opcién de construccién de Duplex

1)-Terreno: La valuacion se realizd a través de! uso de la Tabla del Superior
Tribunal de Tasacion, realizandose de la siguiente forma:

“Se toma el coeficiente, se fo multiplica por el valor por mts2 y se multiplica a
su vez por los mis2 que posee:

Coef. X $ por mts2 X Total mts2

0,927 x $1740x 360mts2: $580.673 Lote de 360m?2 apto P/Duplex

Valor Totai: $580.673 (Pesos Quinientos Ochenta Mil Seiscientos Setenta
y Tres) .

£SI0 GABRIEL ADOLFO
RREDOR INMOBILIARIO
C.RL1763
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ANTEPROYECTO “CAMPUS NORTE” UNC

ANEXO

Subsecretaria de Planeamiento Fisico - UNC -
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MEMORIA DE PROGRAMA CAMPUS NORTE

“Un nuevo polo educativo; una desigualdad menos”.

Se trata de un desarrollo conjunto en un predio emplazado en la localidad de Estacidn Judrez

Celrnan. Allf, la Provincia y la UNC construirdn una secuencia de edificios piblicos con orientacién
educativa, ademds de un Parque Techoldgico para la radicacién de industrias limpias vinculadas a
las carreras que se dicten en el nuevo espacio, lo que posibilitaré desarrollar en forma simultinea

la formacion académica y las practicas de los alumnos.

ETAPAS DEL PRORGRAMA ARQUITECTONICO.

Primer Etapa:

Consiste en el inicio de un Master Plan integral de gestién de desarrollo sustentable el cual debera
inlcuir:
- Estudio de Mitigacidn Ambiental, recuperar el Ciclo de la Naturaleza.
- Gestién Urbana y de Paisaje.
- Gestidn de Movilidad (Regional y local).
- Reduccién de la Huella Energética y uso de Energfas Limpias (geotérmica, solar, cinética,
etc.).
- Uso racional y programa de retencion de agua de lluvia, reutilizacién de aguas grises Y
tratamiento de aguas negras.

- Politica integral en el manejo y reduccién de residuos.

Segunda Etapa:

Esta etapa estara comprendida por los siguientes ejes;

- Infraestructura,
Se realizaran las calles de ingreso/ egreso e internas del predio, y sus conexién viales con la
Variante Judrez celman, para lograr asi una articulacion con las conectivades a escala
metropolitana del Corredor Norte y Nor-Qeste de la Ciudad de Cordoba, Juarez Celman, y las
localidades Aledafias.
Las Obras civiles de Infraestructura, para que el predio tenga el respaldo necesario para su
correcto funcionamiento, desde las redes de fibra éptica y sus conexiones con los proveedores

correspondientes, trazado de desagiies, redes internas, redes electricidad, obras de cloacales, etc,
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- Ejecucion de playas de estacionamiento, obras de alumbrado, vallado y plantacién de

especies arbdreas segln los proyectos de paisaje pertinentes.
Campus Deportivo,

- Eldesarrollo de un programa de soporte de caracter deportive , en donde se prevé la
ejecucion de Canchas de Futbol/ Hockey, con sus respectivos edificios de soporte, donde

se incluyen servicios, vestuarios, bafios, y una baterfa de Viviendas Temporarias para
deportistas.

Proyecto de Paisaje y espacio exterior,

- Eldisefio del espacio exterior en el predio sera el que articulara de alguna manera los usos
peatonales en tedo el conjunto, es por ello que dicha etapa estara enfocada a un sistema
de recorridos peatonales con postas, a modo de paseo peatonal que, articularan el
Pulmén verde del predio con los demds sectores de todo el canjunto. De esta manera el

recorrido peatonal y el uso del espacio ptblico exterior podrén dar cierre al uso de todo el
Campus y sus interconexiones peatonales.

Completando el proyecto de Paisaje y las circulaciones del predio, se derrollaran diferentes

plataformas, trabajos de solados, y su adaptacién con los vegetales y especies arbéreas propuestas

en esta primer etapa, para articular el disefio del espacio exterior.

Acompafiara a la misma, el desarrollo de una rampa / circulacién sobre elevada, que vinculara

todos los edificios del predio de UNC, por una suerte de paseo a un nivel + 3,50.

Completara al proyecto de paisaje, el desarrollo de un sector de uso recreativo para juegos de

nifios / explanada deportiva exterior que terminaran de vincular el predio de la unc con el de la

provincia por actividades de uso compartido.

- Otro punto que se debera ejecutar, serd la subdivision y materializacion de las parcelas

que conformaran el predio, en donde cada uno de los actores presentes en el master plan
tendra su porcentaje de ocupacién fisica a futuro en el predio del Campus.
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Tercer Etapa:

- Comprende la ejecucion de un edificio de 1000 m2 aproximados, que conforma el inicio
de un triptico de edificios pertenecientes al programa de la UNC, de cardcter
administrativos y educativos, vinculados al campo tecnolégico — Idiomas y tecnologfas.

El programa de este primer edificio serd de soporte administrativo, y contara con el espacio Aulas
Taller.
Estard contacto directo con una “Plaza civica “, |a cual seré el espacio publico que
articulara las dependencias de la Universidad Nacional, con las de |a provincia y que se
deberd incluir su ejecucién también en esta etapa.
Pensande a futuro, y para poder dar soporte al Méster Plan, se ejecutaran dos edificios de
servicios, gue contemplaran sanitarios de uso publico y un Tangue de Agua a modo de Hito
Urbano.

- En paralelo, la Provincia ejecutara en su predio, una Escuela PROA, orientada en
software y biotecnologia y un politécnico de Nivel Superior. Inserta en una ubicacién
privilegiada del predio por sus accesibilidades, v su relacién con el pulmén verde existente
en el terreno, como también su vinculacién directa con la Plaza Civica.

Superficie cubierta a proponer por fa provincia.

® Desarrollo de un “Espacio Técnico”, donde se alojaran las instalaciones de soporte/y
redes para el correcto funcicnamiento del proyecto desde una logica tecnologica. Es decir,
se trata de un Edificio Técnico, donde se almacenaran cuestiones de infraestructura para
Redes y su futura ampliacién para la creacién de un “Data Center”, como centro
tecnologico de conectividad con la UNCy el mundo.

Superficie aproximada 60 m2
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Cuarta Etapa:

Corresponde al completamiento programatico del conjunto de edificios propuestos por la UNC, Se
completara el Triptico de edificios administrativos/ educativos, ejecutando los dos faltantes, que
albergaran otros espacios de Aulas Tailer y Co Working, completando a estos con sus servicios
pertinentes de Bafios , Bar/ Café como soporte.

Superficie aproximada 1500 m2

En esta etapa, se Desarrollara un Edificio de Cardcter “ MULTIUSO”, que servird para tareas de
investigacion como LABORATORIO de prototipos, pensando en nuevas tecnologias, pudiendo
también servir como espacio flexible para actividades deportivas cubiertas, y/o como centro de
convenciones.

Cabe destacar que dicho Edificio de 1000m2, contara con sus servicios y soportes de

mantenimiento y lugares de guardados para tribunas telescépicas, vestuarios, bafios, etc

Séxta Etapa:

Esta etapa comprender el completamiento y ejecucidn de los edificios de la UNC, por lo que
estara enfocada en la Construccidn de un Espacio Multifucional que podra hacer de centro
convenciones o auditorio para una capacidad de 300 personas, con sus respectivos espacios de
tras escena y camerinos, y areas de soporte.

Superficie aproximada 700 m2.

La culminacion del proyecto de Campus norte no sera posible sin el desarrollo del sector del
Parque Tecnoldgico para la radicacidn de industrias limpias, en donde diversas empresas tendran
su participacion en “Edificios prototipos”, y en conjunto al predio de [a UTN, terminaran de
completar el desarrollo total del Predio de Campus Norte.

Cabe destacar que la presencia de estas empresas de caracter privado serdn de suma importancia
para la gestion / ejecucién del proyecto, pensando en las co-participaciones y acuerdos gue los

diversos actores podrian establecer.-
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