ORDENANZA N2 627/14
DE ACTUALIZACION DE LA NORMATIVA URBANISTICA

VISTO:

El proyecto Ordenanza elevado por el Departamento Ejecutivo Municipal,
destinado a complementar y actualizar la normativa urbanistica municipal vigente.

CONSIDERANDO:

Que en interés de que se ejecuten nuevos emprendimientos que favorezcan el
desarrollo de la ciudad y genera nuevas oportunidades de empleo para los vecinos, se
debe adecuar la legislacién vigente al impulso de los nuevos tiempos y de la realidad
del mercado inmobiliario para la zona de Estacion Juarez Celman.

Que la ubicacidn estratégica de Estacién Juarez Celman, su éptima accesibilidad
y proximidad a la Capital de la Provincia, la convierten en una oportunidad de eleccién
para vivir, como lo demuestran los pedidos de radicacion de nuevos barrios
residenciales;

Que por su fisonomia urbana, Estacion Juarez Celman presenta un mapa de
situaciones diversas que es necesario atender segln la propia demanda de cada una
de ellas;

Que la dindmica de la ciudad moderna, exigen que esta asuma la prestacion de
mayor cantidad de servicios, lo que se logra optimizar con una ciudad de
caracteristicas concentradas. Lo que implica mayor cantidad de habitantes en menor
espacio geografico;

Que el Concejo Deliberante viene sancionando Ordenanzas que actualizan las
herramientas e instrumentos que faciliten la politica de promocion y ordenamiento del
territorio para el desarrollo sustentable de la localidad;

Por ello y en uso de las atribuciones conferida

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
ESTACION JUAREZ CELMAN
SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA

ART. 1°: DISPONESE como tamafio minimo de las parcelastpdes las zonas, los
siguientes:

1) Parcelas correspondientes a loteos socialespgwidos por Cooperativas de
vivienda, superficie minima 250mt2, con frente mioide 10mts.

2) Parcelas destinadas a uso residencial, corrdepaes a Loteos Abiertos (publicos,
privados, Usos mixtos Concertados — UMC; Urban@acResidencial Especial —
URE), superficie minima 350 m2, con un frente mmile 10 mts.



3) Parcelas destinadas a uso residencial, corrdsgdas a Loteos Cerrados (privados,
Usos mixtos Concertados — UMC; Urbanizacion Resid¢nEspecial — URE),
superficie minima 450 m2 con un frente minimo dent.-

ART. 2° FACULTASE al Departamento Ejecutivo Municipal ataddecer las
dimensiones, superficies y frentes de las paradatinadas a Comercios e industrias
segun cada zona y caracteristica de los proyeotgemtados.- .

ART 3°: DISPONESE un ancho minimo de 12 mts, padbs los casos que se
permiten calles sin salida para conectar la ret debiendo las mismas contar con
adecuado espacio para maniobras en su extremalae®as trazas y perfiles seran
determinadas o modificadas por el D.E.M, a propuést sus organismos técnicos y
conforme a las caracteristicas de los proyectos.-

ART 4°: DISPONESE que los predios a Urbanizar nudtén dimensién méxima,
debiendo presentarse un Plan Maestro que espec#idotal del emprendimiento y sus
diferentes etapas. Cada una de dichas etapas pmir@abilitadas independientemente
por los Organos técnicos del Departamento Ejecusweto y exclusivamente cuando
cuenten con la infraestructura y los servicios gagliera su adecuado funcionamiento.

ART 5° DISPONESE que para aquellos casos en qgeeloprendimientos se
construyan bajo la forma de condominios segunginmén de Propiedad Horizontal, se
regiran y quedaran sujetas a la normativa de la Nagional que reglamenta la
Propiedad Horizontal, la normativa Municipal y Hrmial de aplicacion y las
disposiciones reglamentarias especiales que elVD&stablezca, para la correcta
aplicaciéon de las normativa vigente.

ART 6°: AUTORICESE al D.E.M a diferir el cobro dasl tasas municipales de las
parcelas resultantes de toda urbanizacion o loteoup periodo de cinco (5) afios

contados a partir de la aprobacion del Loteo, caddc automaticamente el mismo una
vez que el lote es cedido y/o vendido por partard@rsor y/o emprendedor titular del

loteo.

ART 7°. AUTORICESE al D.E.M a concertar con los eemgedores diversas
modalidades para el pago de los Derechos de ezditaconstruccion, inspeccion
cualquier otro que genere la operatoria inmobdiarfavor del municipio.

ART 8°: El D.E.M podra establecer excepciones présente Ordenanza, cuando a su
exclusivo e irrecurrible criterio existan razonewb#&entales, técnicas, fisicas, o de
concertacion con los diferentes proyectos queogsitifiquen.

ART 9 PROTO'COLI'CESE, CQMUNiQUESE AL DEPARTAMENTO
EJECUTIVO, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE .-

APROBADA CONFORME AL PROCEDIMIENTO INSTITUIDO PORILEART. 35 DE LA
LEY 8102, A LOS 31 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2014.
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PRESIDENTE DEL
HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE
SRA. FATIMA LAZARTE LEGUINA

S / D

REF: El D.E.M solicita tratamiento de
urgencia de art. 35 de la Ley N° 8102

De mi mayor consideracion:

MYRIAN BEATRIZ PRUNOTTO, en su caracter
de Intendente Municipal de la Ciudad de Estacion Juarez Celman, se dirige a
Ud. a los efectos de solicitar, en virtud de la atribucion conferida por el art. 35
de la Ley Organica Municipal N° 8102, el tratamiento de urgencia de los
siguientes Proyectos de Ordenanza, para que en el plazo de cuarenta y cinco
(45) dias corridos sean considerados por el Honorable Cuerpo que Ud. Preside.

1. PROYECTO DE ORDENANZA DE ACTUALIZACION DE LA
NORMATIVA URBANISTICA MUNICIPAL (que fuera remitido para su
tratamiento en sesion extraordinaria convocada con fecha 16-09-

2013),-

2. PROYECTO DE MODIFICACION DE LA ORDENANZA N° 175/99 (que
fuera remitido para su tratamiento en sesion extraordinaria con

fecha 16-09-2013).-

3. PROYECTO DE ORDENANZA DE DEFENSA CIVIL MUNICIPAL (que
fuera remitido para su tratamiento en sesion extraerdinaria
convocada con fecha 21-10-2013).-

Sin otro particular, la saludo
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